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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for A/B Arresaparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksvaerk, den 10. marts 2022
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ADMINISTRATORERKLAERING

Som administrator i A/B Arresaeparken skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
faoreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Hillerad, den 10. marts 2022
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Arreseparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Arresgparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgarelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke varet
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Arresgparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANAelSbOlIgEr. ... e e e e

GrUNAAr€al 1 M2 ittt eeteeeeeteeeeeteeeeeeeeseeseessasnannnn,

Nogletal

Offentlig €JendomsVUrdering......c.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiieeeeeiiiieeeeeeaannn,
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...uuieeietieiietiiii it ieiieeiieeeeieeeenaeeann,
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccvvvviiiiinennnns,

FOreslaet andelsVaerdi......o.eeneeneineieeie ettt eneeeeeanennenn,
Reserver uden for andelsvaerdi......ooeeiieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiiiee e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viiiiit i iiii i eii e e e neeaan,
DVIige OMKOSTNINGEr ... utttettiiiiiieeteetiiieeeeeeeeaiaeeeeesesnnseneeeenennn:
Finansielle poster, NEttO.....vvuiiiiii i e e eaeen,
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Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........ceevveviiivininnenn..,

Udvikling i hovedtal

2021
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2017 = index 100).............. 100

Vedtaget andelskrone........................

2020

100
2,1000

Antal Areal m?

28 3.157

28 3.157

12.162

Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
21.223 21.223
16.216 16.216
11.651 11.651

8.263 8.263

516 516

Kr. pr. m?

766

4%

20%

58 %

18 %

100 %

92 %

2019 2018 2017
100 100 100
2,1000 2,0943 1,9910
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Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1-44, 3300
Frederiksvaerk.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arresgparken for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a@ndringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

. Foreningens ejendom var tidligere malt til offentlig vurdeing. Praksis andres til, at
ejendommen indregnes og males til kostpris.

Arsagen til praksisaendringen skyldes, at foreningens tidligere regnskabspraksis vedrerende
indregning af ejendommen til dagsvaerdi er pavirket af lovaendringer, som har medfert at der
ikke laengere er krav om indhentning af ny vurdering til andelskroneberegningen, hvorfor
anvendelse af kostpris vil give et mere retvisende billede, da foreningens regnskabsbrugere
ikke har fokus pa den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen. Regnskabspraksis er andret i
overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal  vedrerende  praksisaendringerne er tilrettet for sidste  ar.
Praksisaeendringerne pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalopggrelsen.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2021 er, at arets resultat er andret med 0
tkr., mens balancesummen primo er faldet med 15.807 tkr og egenkapitalen pr. 1. januar 2020
er faldet med 15.807 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra gaesteveerelser/faelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med
administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke
nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.



IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt
renter af bankgaeld. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten andringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter (renteswap). | posten fragar belgb, der er
overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfgrt som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Renteswap

Den indgaede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansaettes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.
Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestreamme over renteswap-aftalens lgbetid.
Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i
balancen.

Renteswappens basisvaerdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet
del. Opdelingen er baseret pa en lineaer fordeling af basisvaerdien over renteswappens resterende
lebetid. Den kortfristede del udger saledes den del af basisveerdien, der lineaert kan henfares til
perioden inden for ét ar efter balancedagen.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR

Boligafgift.....ccoveeviieiiiiinnnnnn.n.
@vrige indtaegter........coevvvvennnn.

INDTAGTER.........cvvvviiiiiiniinnn,

Ejendomsskat og forsikringer........
Forbrugsafgifter.........c....ccoo....t.
Renholdelse.......coevveveiennnnnne...
Vedligeholdelse lgbende..............
Administrationsomkostninger........

OMKOSTNINGER..........cccoovennnn

- 31.

...............

...............

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger-.....

ARETS RESULTAT ......ovvvninnnnnen.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERI

Anvendt vedligeholdelse..............

NG

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..............

Overfort restandel af arets resultat

DISPONERET I ALT.......ccovvnnennns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.........cocoevvuininnnnnn..
Afdrag pa prioritetsgeeld.............

LIKVIDITETSRESULTAT...............

...............

DECEMBER

Note

—_

U WN

Regnskab
2021
kr.

2.419.200
221.875

2.641.075
-220.555
-143.609

-40.393
-95.064
-96.916
-596.537
2.044.538
-1.454.793

589.745

-95.064
201.600
483.209

589.745

589.745
-454.762

134.983

Er ikke underlagt

revision
Budget
2021
kr.

2.419.200
219.600

2.638.800
-220.900
-147.800
-59.500
-196.700
-96.600
-721.500
1.917.300

-1.483.000

434.300

-189.700
201.600
422.400

434.300

434.300
-460.000

-25.700

12

Regnskab
2020
kr.

2.419.200
217.350

2.636.550
-198.843
-127.974
-13.587
-205.338
-90.294
-636.036
2.000.514

-1.475.019

525.495

-205.338
201.600
529.233

525.495

525.495
-454.762

70.733



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiiitiiitiiiiiiiieiiereeieereneeeneeenanes

Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiieiiiiieiniiiiiieennnenns
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiiiiei i nieeeaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER

Andelsindskud. .....vviiiiiiiccccccccr e
S AT e [ N
Overfart resultat......eeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........c..ccocvvviveinnenn...
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUISIrEgULEIING MV, c.uueiiiiiiiiiiiii it eeeiieeeeeeannnaaes
Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........cccevvviiiiiiiin...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......coitiiitiiitiiitiniieeneeneeaeeaneenneeaneees
EGENKAPITAL. ...eiiitiitiiitiiit it eeiteeteneeeneeaneenneeaneeanees
Prioritetsgald. ..covii i e e
] LI 7 o PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinn,
Prioritetsgald. ..covii i e
] LI N7 o PP
Mellemregning andelshavere ved salg.........ccceevvviiiiiinnnnn...
ANden Gald. ...oiiiiiiiii e e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinne,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceiitiiitiiitiniieiieienieenneennaanns

PASSIVER ....uiiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

11

12

13

14

2021
kr.

51.192.709
51.192.709

51.192.709

5.331
5.331

530.119

535.450

51.728.159

8.411.800
2.368.200
2.001.724

12.781.724
1.271.259
358.732
1.629.991
1.629.991
14.411.715
35.600.078
0
35.600.078
454.741
1.222.381

0

39.244
1.716.366
37.316.444

51.728.159

13

2020
kr.

51.192.709
51.192.709

51.192.709

9.987
9.987

1.415.992

1.425.979

52.618.688

8.411.800
2.368.200
271.012

11.051.012
1.259.190
252.196
1.511.386
1.511.386
12.562.398
36.054.819
1.240.977
37.295.796
454.762
1.240.976
1.043.750
21.006
2.760.494
40.056.290

52.618.688



IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

ZENdring af Praksis....oovueeeeieiiiiiiiiiiiii e,
Korrigeret reserve for opskrivning af foreningens ejendom

/Zndring i dagsvaerdi rentesikring........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiinenn,
Overfarsel til/fra andre poster......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Rest af arets resultat......oeeueeeeinienininiieeeieneeeeeeeeenans

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvviiiiniininn.

Reserveret til imgdegaelse af vardiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse.........ccccvvviiiiiinnne..
Anvendt vedligeholdelse .......coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.,
ANDRE RESERVER.......coitiiitiiitiiitiiiiinieeeneeneeaneenneeaneees

EGENKAPITAL. ..ottt

2021
kr.

8.411.800
2.368.200
10.780.000

o o

271.012
1.259.572
-12.069
483.209
2.001.724

12.781.724

1.259.190
12.069
1.271.259

252.196
201.600
-95.064
358.732
1.629.991
1.629.991

14.411.715

14

2020
kr.

8.411.800
2.368.200
10.780.000

15.807.291
-15.807.291

0

-1.510.538
1.252.317
0

529.233
271.012

11.051.012

1.259.190
0
1.259.190

255.934
201.600
-205.338
252.196
1.511.386
1.511.386

12.562.398



IBDO

NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer. . oo i
Leje af beboerrum.......coviiiiiiiiiiiiiiiiii i e
ANdre iNdEagter. ...oiiii i e e e
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse.........ccccvviiiiiiinna....

Ejendomsskat og forsikringer
ST le (011113 - | PP PP
o8] g [ {=] PP

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeens
Vandforbrug......o..eeeiiiiiiiiiii i e e
RENOVAION, .ttt e,
[T 4 0\ 111 (- PP

Renholdelse

Vedligeholdelse lebende
BlUKKENSIAGET . ettt et eeeiie e eennaaaes

Toamrer 0g SNEAKEr .. .ciiiii i i e e eas
EleKtriKer . o
= 1= N
VarmMEaNIERG. .. et eenet it ieit e eii e et eeeteeenteeanneeeanaeeanns
Fugearbejde dere/vinduer/brusekabine.............cccevviiiinnn.
Smaanskaffelser, falleShUS. ....o.vverivreiiieiiiiiireiineenneenns
Eftersyn og reparation af KloaK........coovveveiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

Diverse vedligeholdelse

.................................................

2021
kr.

4.200
9.075
7.000
201.600

221.875

181.589
38.966

220.555

5.913
1.687
130.413
5.596

143.609

36.675
3.718

40.393

2.125
39.000

4.497

693
8.094
9.171

10.609
20.875

95.064

2020
kr.

3.200
6.050
6.500
201.600

217.350

162.182
36.661

198.843

6.207
2.903
109.397
9.467

127.974

2.595
6.000
4.992

13.587

4.356
0
2.201
3.419
71.975
31.055
0
2.649
10.609
79.074

205.338

15

Note



IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger

Administration.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
REVISION. ..
Anden radgivining.......coevveiiiniiiieiieeeeneenns,
Kontingent, ABF.......cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenanns
Kontorartikler mv.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenns
Porto/gebyrer/stempel......ccovveiiiiiiiiiiinennnnnn,
Telefon og internet......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiniennnnnn.
Generalforsamling......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiniiiieeenn.
Fester .t
KursusomKostninger.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiinenennnns
Diverse omKostNiNger.....c.vvviiiiiiiiiiiiiieinnnennns

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank........cccevviiiiiiiininnnn..
Prioritetsrenter........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Betaling vedrgrende renteswap.......ccccceevveneenn..

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.....ccciiiieiiiiiiiinnneeeannnns
Kostpris 31. december 2021..........cccccvvvnneen..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

...............

...............

...............

...............

...............

2021
kr.

44.152
19.000
4.510
6.676
1.338
8.467
5.000
3.138
3.444
1.128
63

96.916

3.765
235.934
1.215.094

1.454.793

..................................

........................................

2020
kr.

43.715
18.750

6.350

638
8.495
4.500
3.971
3.713

162

90.294

1.754
234.091
1.239.174

1.475.019

Grunde og
bygninger

51.192.709
51.192.709

51.192.709

16

Note



IBDO

NOTER

Prioritetsgeeld
Restgeeld
primo
Nykredit, var. rt .. ............... 26.392.000
Nykredit, var. rt ................. 4.199.330
Nykredit, var. rt ................ee 5.918.251
36.509.581

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (UNder 1 ar)....c.veeeevniieinineiniieiineeninnenennes
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....c.vveereieineneeneneenennenennns

Informationer om indregnede lan

Lan nr. 1 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 21,25 ar med en variabel rente.
Lan nr. 2 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 21,25 ar med en variabel rente.

Lan nr. 3 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 21,25 ar med en variabel rente.

Afdrag
i aret

0
188.753
266.009

454.762

Renter
og bidrag

Restgaeld
ultimo

163.114 26.392.000
30.224 4.010.577
42.596 5.652.242
235.934 36.054.819
2021
kr.
454,741
35.600.078

36.054.819

Kursveerdi
ultimo

26.481.733
4.028.624
5.677.677

36.188.034

2020
kr.

454.762
36.054.819

36.509.581

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente, som
lgber frem til 30. december 2022. Renten udger 3,02 % frem til 31. december 2022.

2021
kr.
Renteswap

Renteswap Nykredit.......covviiiiiiiiiiiiiiii e 1.222.381
1.222.381

Specifikation af renteswap i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar), lineaert fordelt.............c.ev.n... 1.222.381
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....cceeveveinineninineieenenenannns 0
1.222.381

2020

kr.

2.481.953

2.481.953

1.240.976
1.240.977

2.481.953

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente, som
lgber frem til 30. december 2022. Renten udger 3,02 % frem til 31. december 2022.

17

Note

10



IBDO 18

NOTER
2021 2020 Note
kr. kr.
Anden geeld 11
SKyldig reVISiON ..uueiiit it e e e aes 19.000 18.750
SNEIYANING. .ttt ittt ettt eeeiiie et eeaaiineeeeeeaannas 12.170 0
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvvveiiiiiiiiiiiiiieinnnnnn. 8.074 2.256
39.244 21.006
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 12

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 36.055 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 51.193 tkr.



IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2021 31-12-2020 | 31-12-2019
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 28 3.157 3.157 3.157
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 28 3.157 3.157 3.157
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ]
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ]
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2004
Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning R
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli I
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s vgerd1 ved det anvendte 67.000.000 21.223
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.629.991 516
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2

19

Note

13



IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 766
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 166 166 187
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 8.263
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 11.651
K3 [Teknisk andelsvaerdi 19.914
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 58 65 30
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 58 65 30
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 279
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 144 145 110

20

Note

13



IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 12.781.724.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 8)..uviiiiiiiiiiiiii i e 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennineeennnn, Ej foretaget
3. KontantejendomSVaerdi. . ..o eeeiiieiiiiiiiiiiii ittt eeeiiieeeeeeeeninaaaeens 67.000.000

Ejendommens offentlige vurdering pr. 1. oktober 2019 er pa kr. 67.000.000.

Vurderingen er saledes indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
vurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2019 kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2021.......ccocvviivinennnns, 12.781.724
5T AT = -2.368.200
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2019.......... 67.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom............c.coeeenenet. 51.192.709 15.807.291
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 36.054.819

- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ccoooiivieei. 36.188.034 -133.215
Foreningens formue pr. 31. december 2021 ......ccieiiiiieiiiiiieiiiiiiiiieenneens 26.087.600

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

26.087.600 x andelsindskud
10.780.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 2,4200, svarende til 931.700 kr.

21

Note
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Budget 2022

Lejeindteegt geesteveerelser/Falleshus
Andelsboligafgift eksklusiv. vedligehold
Indbetalt fremtidig vedligeholdelse
Gebyrer ved salg af andelsboliger
Ventelistegebyrer

Renteindteegt

Indteegter i alt

Driftsudgifter

Ejendomsskat

Ejendomsskat retur tidligere ar

Vand

Fjernvarme

Renovation

Rottebekeempelse

Elektricitet

Ejendomsforsikring/bestyrelsesansvar
Arbejdsskadeforsikring
Driftsudgifter I alt

Renholdelse
Grgnne arealer og graesslamaskine
Snerydning

Renholdelse I alt

Vedligehold

Serlig vedligehold
Rengaringsartikler feelleshus
Reparation og vedligehold Felleshus
Nyanskaffelser Falleshus

Serlig vedligehold i alt

Administration
Internet og telefon
Porto, kopi, hjemmeside og webadgang
Kontorartikler
Opmerksomhed
Kontingent ABF/bistand
Mgader/generalforsamling

Side 22

Forbrug 2021 Budget 2022

9.075
2.419.200
201.600
7.000
4.200

2.641.075

-181.591

-1.687
-5.596
-127.559
-2.854
-5.913
-37.097
-1.869
-364.166

-3.718
-36.675
-40.393

-85.893

-1.563
-5.660
-1.948
-0.171

-5.000
-5.942
-1.338
-3.444
-6.676
-3.138

9.000
2.268.000
201.600
13.500
3.000

0
2.495.100

-182.000
0

-2.600
-7.500
-63.800
-3.400
-9.000
-38.000
-2.200
-308.500

-4.500
-30.000
-34.500

-373.000

-1.000
-1.000
-3.000
-5.000

-5.000
-6.000
-1.000
-3.000
-6.000
-3.000



Budget 2022

Forbrug 2021
Administrationsaftale -44.152

NemDA Eboks mv -63

Revision -19.000

Kurser/befordringsgodtgarelse -1.128
Advokathonorar -4.510

Nets serviceomkostninger -1.989

Gebyrer/finansielle udgifter -536

Administration i alt -96.916
Driftsudgifter i alt -596.539
Renteudgifter, afdrag .m.m.

Renteudgifter -3.765
Afdrag prioritetsgaeld -454.762
Prioritetsrenter -1.451.028
Indfrielse af Swapaftale
Udbetalt lan til indfrielse

-1.909.555
Resultat af ordineer drift + afdrag 134.981

Oversigt over vedligeholdskontoen

Forbrug 2021
Maling sparender og forskydninger 0
Murer -39.000
Temrer Ny der TB26, rep skur og carport 0
VVS/tagrender -2.125
Service varmeanlag/reparation/teknikskab -693
Elektriker -4.497
Tage -20.875

Rep af salbanke og begroninger
Reparation af veje (Lunker)

Service Kloakanlaeg -10.609
Fugearbejde -8.094
Diverse reparationer 0
Vedligeholdelsesplan 0
Feelleshus tekniske installationer

Nyanlag og arbejdsdag

I alt -85.893

Side 23
Budget 2022

-45.000

0

-19.000

-3.000

-5.000

-2.000

-1.000

-99.000

-820.000

-4.000
-399.200
-940.300

-1.216.500
900.000
-1.660.000

15.100

Budget 2022
-79.000
-40.000

-26.000
-15.000
-19.000
-10.000
-26.000
-25.000
-30.000
-10.700
-40.000
-24.000
-25.300

-3.000

-373.000



