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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B Arresaparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsioven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 3. marts 2021

Bestyfrelse: p 5_(/ y
LAY, Tk L Duicline (o
‘I:'“e"lggeﬁé( Thorkil Olsen Torben acdersdal
PN v '
Qorthe_(finicdarpon % el
Dorthe Marie Christensen e
ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Arressparken skal vi hermed erkizere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Frederiksvaerk, den 3. marts 2021

Administrator: -
(

VQ Advokater

ADV O, 'AJER

4 3400 Fillerod
7400 - Cvr. 3586 03 12
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Arreseparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Arresgparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Arresgparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANAelSbOlIgEr. ... e e e e

GrUNAAr€al 1 M2 ittt eeteeeeeteeeeeteeeeeeeeseeseessasnannnn,

Nogletal

Offentlig €JendomsVUrdering......c.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiieeeeeiiiieeeeeeaannn,
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...uuieeietieiietiiii it ieiieeiieeeeieeeenaeeann,
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccvvvviiiiinennnns,

FOreslaet andelsVaerdi......o.eeneeneineieeie ettt eneeeeeanennenn,
Reserver uden for andelsvaerdi......ooeeiieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiiiee e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cccevviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viiiiit i iiii i eii e e e neeaan,
DVIige OMKOSTNINGEr ... utttettiiiiiieeteetiiieeeeeeeeaiaeeeeesesnnseneeeenennn:
Finansielle poster, NEttO.....vvuiiiiii i e e eaeen,
Y o [ - = S PP PP

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........ceevveviiivininnenn..,

Udvikling i hovedtal

2020
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2016 = index 100).............. 98

Vedtaget andelskrone........................

2019

98
2,1000

Antal Areal m?

28 3.157

28 3.157

12.162

Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
21.223 21.223
16.216 16.216
12.236 12.236
7.171 7.171

1.034 1.034

Kr. pr. m2

766

8%

17 %

57 %

18 %

100 %

92 %

2018 2017 2016
98 98 100
2,0943 1,9910 1,8510
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1-44, 3300
Frederiksvaerk.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arresgparken for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendt-
garelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra gaesteveerelser/faelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med
administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgalden vedragrende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes
betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og aendringer i dagsveerdien af finansielle
instrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belagb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfgrt som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veaerdiansaettes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dags-
vaerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteswappen fores direkte pa
egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens
ejendom. Vardien af renteswappen indgar i beregningen af andelsvardien.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR

Boligafgift.....ccoveeviieiiiiinnnnnn.n.
@vrige indtaegter........coevvvvennnn.

INDTAGTER.........cvvvviiiiiiniinnn,

Ejendomsskat og forsikringer........
Forbrugsafgifter.........c....ccoo....t.
Renholdelse.......coevveveiennnnnne...
Vedligeholdelse lgbende..............
Administrationsomkostninger........

OMKOSTNINGER..........cccoovennnn

- 31.

...............

...............

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger-.....

ARETS RESULTAT ......ovvvninnnnnen.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERI

Afdrag pa prioritetsgeeld.............
Anvendt vedligeholdelse.............

NG

...............

Hensat til fremtidig vedligeholdelse...............

Overfort restandel af arets resultat

DISPONERET I ALT.......ccevvinnenn

DECEMBER

Note

—_

U WN

Regnskab
2020
kr.

2.419.200
217.350

2.636.550
-198.843
-127.974
-13.587
-205.338
-90.294
-636.036
2.000.514

-1.475.019

525.495

454.762
-205.338
201.600
74.471

525.495

Er ikke underlagt

revision
Budget
2020
kr.

2.419.200
218.100

2.637.300
-219.000
-129.600
-37.200
-166.000
-99.373
-651.173
1.986.127

-1.530.000

456.127

460.000
0

0

-3.873

456.127

12

Regnskab
2019
kr.

2.419.200
225.875

2.645.075
-214.494
-116.814
-19.940
-182.380
-90.083
-623.711
2.021.364

-1.496.428

524.936

454.762
-182.379
201.600
50.953

524.936
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiiitiiitiiiiiiiieiiereeieereneeeneeenanes

Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiieiiiiieiniiiiiieennnenns
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiieiiieieeeaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER

Andelskapital....ooeeeeiieiiiii i e
Belvedere. ..o e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat....ceeeereeeeriiriiii i reerereeeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvviviiinnnennn..
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSreguULering MV. . .uiiii i ei e e e e aaeens

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........cccovvviiiiiiiiiiine,
ANAre F@SEIVET ... .ottt e eei e eiie e eeneeeans

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccceevvviiiiiinnnnn...
Mellemregninger.....cvvuiiiii i eei e eeeeaas
ANden gald. .o e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocoeeiiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. ......ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneaeans

PASSIVER ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2020

kr.

67.000.000
8 67.000.000

67.000.000

9.987
9.987

1.415.992

1.425.979

68.425.979

8.411.800
2.368.200
15.807.291
271.012
26.858.303
1.259.190

9 252.196
1.511.386
28.369.689

10 38.991.534
38.991.534

1.043.750

0

11 21.006
1.064.756
40.056.290

68.425.979

12

13

14

13

2019
kr.

67.000.000
67.000.000

67.000.000

7.255
7.255

305.234

312.489

67.312.489

8.411.800
2.368.200
15.807.291
-1.510.538

25.076.753
1.259.190
255.934
1.515.124
26.591.877

40.698.612
40.698.612

0

1.100
20.900
22.000
40.720.612

67.312.489
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfort
Andelskapital ejendom resultat

Egenkapital 1. januar 2020.. 8.411.800 15.807.291 -1.510.538
Andelskapital, fast 1.

januar 2020.......ccceeeennns 2.368.200

Tilbagefgrsel af tidligere

opskrivninger..................

Forslag til arets resultat-

disponering........cccoveeunn 74.471
Afdrag pa prioritetsgeeld.... 454.762
Renteswap.....cccovvvvnnnnnnn. 1.252.317

Egenkapital 31. december
2020...c0ciiiiiiiieieiieeees 10.780.000 15.807.291 271.012

Specifikation af andre reserver:

Egenkapital 1. januar 2020.......coiieiiiiiiiiiiieiiiiieiieeaieeaanns,
Tilbagefarsel af tidligere opskrivninger........ccoevvviiiiiiiineninnnnn,
Forslag til arets resultatdisponering..........cceeevevveereneenennenennnn

Egenkapital 31. december 2020..........cccoveiiiiiiiiiiiiiiiieennnns,

Egenkapital
for andre
reserver i alt

22.708.553

2.368.200

74.471
454.762
1.252.317

26.858.303

Reserveret til
imgdegaelse
af
vaerdiforrings
Ise af
ejendom,
kursreguleril
g mv.

1.259.190

1.259.190

14

Andre
reserver | alt

1.515.124 24.223.677
2.368.200

-205.338  -205.338
201.600 276.071

454.762
1.252.317

1.511.386 28.369.689

Hensat til

fremtidig
vedligeholdel: Andre
e reserverialt
255.934 1.515.124
-205.338 -205.338
201.600 201.600
252.196 1.511.386



IBDO

NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer. . oo i
Leje af beboerrum.......coviiiiiiiiiiiiiiiiii i e
ANdre iNdEagter. ...oiiii i e e e
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse.........ccccvviiiiiiinna....

Ejendomsskat og forsikringer
ST le (011113 - | PP PP
o8] g [ {=] PP

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeens
Vandforbrug......o..eeeiiiiiiiiiii i e e
RENOVAION, .ttt e,
[T 4 0\ 111 (- PP

Renholdelse

Vedligeholdelse lebende

BlUKKENSIAGET . ettt et eeeiie e eennaaaes
Tomrer 0g SNEAKET .. c..uuiiiiit i eeieei e eeieeeeneeeans
) | (]
= =T N
VarmMEaANLERG. c ettt ittt e e ittt eeeeiieeeeeeeaanaeaaeeaas
Fugearbejde dere/vinduer/brusekabine..............c...ooiinieet.
Smaanskaffelser, faelleShus. .......o.vveiveiieineiiiiiiiiiaianenns
Eftersyn og reparation af kloak........c.coeeviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

Diverse vedligeholdelse

2020
kr.

3.200
6.050
6.500
201.600

217.350

162.182
36.661

198.843

6.207
2.903
109.397
9.467

127.974

2.595
6.000
4.992

13.587

4.356
2.201
3.419
71.975
31.055
0
2.649
10.609
79.074

205.338

2019
kr.

1.600
9.175
13.500
201.600

225.875

181.589
32.905

214.494

6.467
1.839
99.118
9.390

116.814

16.125
3.815

19.940

1.739
63.424
17.100
62.968

0
15.383

1.893
10.609

9.264

182.380
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Note



IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger

Administration.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
REVISION. ..
Revision vedrgrende tidligere ar.......................
Kontingent, ABF.......cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenanns
Kontorartikler mv.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenns
Porto/gebyrer/stempel......ccooveieiiiiiiiiinennnnnn,
Telefon og internet......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiniennnnnn.
Generalforsamling......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiniiiieeenn.
Fester .t
KursusomKostninger.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.........ccceviiiiiiiineninnn..
Prioritetsrenter.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2020......ccccvvveiiiiiiinnneeeannnns
Kostpris 31. december 2020...........cc.ccevveneeenn.

Opskrivninger 1. januar 2020.......cccccevvivneennnnenn.

...............

...............

...............

...............

2020
kr.

43.715
18.750

6.350

638
8.495
4.500
3.971
3.713

162

90.294

1.754
1.473.265

1.475.019

..................................

Opskrivninger 31. december 2020..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenaneens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2019
kr.

42.441
18.500
500
2.293

12.123
4.750
2.541
4.024
2.91

90.083

0
1.496.428

1.496.428

Grunde og
bygninger

51.192.709
51.192.709

15.807.291
15.807.291

67.000.000
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Note



IBDO

NOTER
2020
kr.
Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Hensat til fremtidig vedligeholdelse, primo......................... 255.934
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse.........ccccvviiiiiiinne.. 201.600
Anvendt vedligeholdelse .......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeans -205.338
252.196
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo iaret og bidrag ultimo
Nykredit, var. rt ................. 26.392.000 0 161.153 26.392.000
Nykredit, var. rt ................. 4.388.083 188.753 30.273  4.199.330
Nykredit, var. rt .................. 6.184.259 266.009 42.665 5.918.251
Renteswap.....covvvvevieeiiinnnnns 3.734.270 0 1.239.174 2.481.953

40.698.612 454,762 1.473.265 38.991.534
Lan nr. 1 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 22,25 ar med en variabel rente.
Lan nr. 2 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 22,50 ar med en variabel rente.

Lan nr. 3 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 22,25 ar med en variabel rente.

2019
kr.

236.713
201.600
-182.379

255.934

Kursveerdi
ultimo

26.434.491
4.222.636
5.951.097
2.481.953

39.090.177

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente, som
lgber frem til 30. december 2022. Renten udger 3,02 % frem til 31. december 2022.

2020
kr.

Anden geeld
SKyldig reViSiON ...viiiiti i e e e s 18.750
SNEIYANING. .ttt iiiiiii i eeeiiite et eeaeireeeeeeaannes 0
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvveeiiiiiiiiiiiiiiieinnnnnn. 2.256
21.006

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2019
kr.

18.500
2.400
0

20.900

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 38.992 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 67.000 tkr.

17
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 28 3.157 3.157 3.157
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 28 3.157 3.157 3.157
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2004
Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 67.000.000 21.223
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 3.264.846 1.034
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 766
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 101 166 166
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 7.171
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 12.236
K3 [Teknisk andelsvaerdi 19.407
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 103 58 65
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 103 58 65
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 40 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 144 144 144
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 26.858.303.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 8).uuueiiiiiiiiiiiiii e 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennineeennnn, Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi. . ..o uieiiieiiiiiiiiiiii it eeeiiieeeeeeeeainaaeeens 67.000.000

Vurderingen er saledes indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2019 kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020.......cccccvvivininnnnnn, 26.858.303
5T AT = -2.368.200
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2019.......... 67.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.............c.cceeenenee. 67.000.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 38.991.534

- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........c.oooiveeenl. 39.090.177 -98.643
Reserve til fastfrysning af andelskronen.......... -1.753.460
Foreningens formue pr. 31. december 2020......cccceiiiiiiriiieriiieeninennnnnens 22.638.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

22.638.000 x andelsindskud
10.780.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 2,1000, svarende til 808.500 kr.
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Lejeindteegt geesteveerelser/Feelleshus
Andelsboligafgift eksklusiv. vedligehold
Indbetalt fremtidig vedligeholdelse
Gebyrer ved salg af andelsboliger
Ventelistegebyrer

Renteindtaegt

Indteegter i alt

Driftsudgifter

Ejendomsskat

Ejendomsskat retur tidligere ar

Vand

Fjernvarme

Renovation

Rottebekeempelse

Elektricitet

Ejendomsforsikring/bestyrelsesansvar
Arbejdsskadeforsikring
Driftsudgifter I alt

Renholdelse
Grgnne arealer og graesslamaskine
Snerydning
Nyanlag

Renholdelse I alt

Vedligehold

Serlig vedligehold
Rengaringsartikler feelleshus
Reparation og vedligehold Felleshus
Nyanskaffelser Fealleshus

Seerlig vedligehold i alt

Administration
Internet og telefon
Porto, kopi, hjemmeside og webadgang
Opmerksomhed/arbejdsdage
Kontingent ABF/bistand
Mgader/generalforsamling

Forbrug 2020 Budget 2021

6.050
2.419.200
201.600
6.500
3.200

2.636.550

-181.591
19.408
-2.903
-9.467

-106.543
-2.854
-6.207

-34.999
-1.662
-326.818

-4.992
-6.000
-2.595
-13.587

-202.689

-140
-2.509
-2.649

-4.500
-6.438
-3.713
-6.350
-3.971

8.000
2.419.200
201.600
7.000
3.000

0
2.638.800

-182.000
0

-2.000
-7.300
-128.000
-2.900
-7.500
-37.000
-1.900
-366.700

-4.500
-40.000
-15.000
-59.500

-189.700

-1.000
-4.000
-2.000
-7.000

-5.000
-6.500
-8.000
-6.000
-3.000
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Administrationsaftale

Revision

Kurser/befordringsgodtgarelse

Nets serviceomkostninger

Gebyrer/finansielle udgifter
Administration i alt

Driftsudgifter i alt

Renteudgifter, afdrag .m.m.
Renteudgifter
Afdrag prioritetsgeld
Prioritetsrenter + swapaftale
Renteudgifter og afdrag i alt

Resultat af ordingr drift + afdrag

Forbrug 2020 Budget 2021

-43.715
-18.750
-162
-1.713
-982
-90.294

-636.037

-1.754

-454.762

-1.473.266

-1.929.782

70.731

-45.000
-19.000
-3.000
-2.000
-1.100
-98.600

-721.500

-3.000

-460.000

-1.480.000

-1.943.000

-25.700

Oversigt over vedligeholdskontoen
Forbrug 2020 Budget 2021

Maling af carport

Murer

Temrer

VVS/tagrender

Service varmeanleg/reparation/teknikskab
Elektriker

Tage

Service Kloakanleg

Fugearbejde/dgre, vinduer/brusekabine
Diverse reparationer
Vedligeholdelsesplan

I alt

-71.975
0
-2.201
-4.356
-31.055
-3.419
-79.074
-10.609
0

0

0
-202.689

0
-8.000
-30.000
-10.000
-36.000
-10.000
-25.000
-10.700
-10.000
-20.000
-30.000
-189.700
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