Frederiksvaerk den 11. juni 2021

Andelsboligforeningen Arresgparken
aftholdt
ordinzr generalforsamling
torsdag den 10. juni 2021 Kkl. 19.00 i Fzelleshuset.

Tilstede var 43 andelshavere, der reprzsenterede 26 andele. 2andelshaver var
reprasenteret ved fuldmagt.

1. Valg af dirigent

Beslutning:

Advokat Michael Jacobsen fra VOA advokaterne Hillerod blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig varslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning
./. Bilag vedlagt

Beslutning:

Taget til efterretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab for 2020 og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af drsregnskabet og forslag til andelskrone.

/. Bilag i arsrapporten side 13-18 og andelskronen side 21.
./. Centrale okonomiske nogletalsoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Beslutning.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

Andelskronen fastsat til 2,1 blev enstemmigt godkendt.

I forbindelse med fastsattelsen af andelskronen blev der henvist til vedtegternes § 14 stk.1, som
omhandler szlger og kebers mulighed for at tilknytte en reguleringsklausul til overdragelsesaftalen.
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4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021 til godkendelse og beslutning om

eventuel &ndring af boligafgiften.

Forslaget til drifisbudget forudsetter en boligafgift pa kr. 7200 og vedligeholdelsesbidrag pa kr. 600
pr. mdned.

Der anvendes fra vedligeholdelseskontoen 192.700 kr. til diverse vedligeholdelsesopgaver.
/. Bilag i arsrapporten side 22 og 23
Beslutning.

Bestyrelsens forslag til budget blev enstemmigt godkendt

5. Forslag fra bestyrelsen.

5.A

Generalforsamlingen giver i perioden fra den ordinzre generalforsamling i 2021 og indtil den
ordinzre generalforsamling i 2022 bestyrelsen bemyndigelse til i samrad med administrator og
foreningens advokat at omlzegge foreningens eksisterende 3 realkreditlin i Nykredit med
nominel restgaeld kr. 37.674.268 med tilherende renteswapaftale til udieb 31. december 2022 til
nyt/nye realkreditlin evt. med forlnget lobetid og uden tilhsrende renteswapaftale.

Begrundelse:

Bestyrelsen overvager i samrdd med administrator og foreningens advokat foreningens
lanesammenscetning.

Foreningen har i dag 3 realkreditlan i Nykredit A/S med variabel rente. Til de 3 ldn, med en samlet
restgeeld pa kr. 37.674.268, er der knyttet en renteswapafiale.

Renteswapaftalen udlober 31. december 2022. Renteswapaftalen har pr. regnskabets statusdag den
31. december 2020 en negativ markedsveerdi pd kr. 2.481.953, men den negative markedsveerdi
Jalder lpbende hen mod renteswappens udlob for til sidst at veere nul. Lanet skal senest omlegges
ved renteswapaftalens udlob den 31. december 2022.

Det er endnu ikke rentabelt at omleegge realkreditlinet med renteswap. Men skulle det blive det pd et
tidspunkt i lobet af 2021-2022, i det tilfeelde at renten stiger, vil det veere en fordel for foreningen, at
bestyrelsen hurtigt kan omlegge ldnet.

For at kunne foretage omloeegning af lanet uden at skulle afholde ekstraordincer generalforsamling,
anser bestyrelsen det for relevant at fia en bemyndigelse til at foretage denne omlegning.

Bestyrelsen folger nu lobende udviklingen sammen med Nykredit. Pd nuveerende tidspunkt kan
bestyrelsen ikke leegge sig endeligt fast pd valget af det nye realkreditforeningslin, men der arbejdes
pd, at det bliver et 30-drigt fastforrentet lan med afdragsbetaling. Alternativt en to-delt beldning med
to 30-drige fastforrentede lan, hvor der er afdrag pa det ene ldn. Bliver ldnet omlagt inden 30. april
2022, vil bestyrelsen selvfalgelig orientere om omlegningen i referatet fra bestyrelsesmodet, hvor
beslutningen treeffes.
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Beslutning.

Dirigenten gjorde indledningsvis opmerksom p4, at punkterne 5A og 6A blev behandlet under et, samt
at der ved afstemning forst blev stemt om pkt. 5A, da det for andelshaverne var det mest vidtgaende.

Bestyrelsens forslag til dispensation blev vedtaget med 26 ja 2 nej 0 undlod at stemme

6. Forslag fra andelshaverne.
1. Forslag fra andelshaverne.

6.A
Andringsforslag til dagsorden punkt 5 A. modtaget fra Georg Miksa.

Generalforsamlingen skal bemyndige bestyrelsen til at indhente tilbud til Iineomlzegning hos
Nykredit samt andre Kreditforeninger.

Forinden linet forhandles ferdig skal det forelaegges til godkendelse pa en ekstraordinzer
generalforsamling, ligesom tidligere, hvor vi fik forklaret fordele og ulemper forinden
stillingtagen.

Begrundelse

Vi har god tid foran os, og der er ikke udsigt til at renten skal stige i neer fremtid, da boligmarkedet
er i gunstig udvikling.

Jeg mener, at vi ogsd skal afprove tilbud fra andre kreditforeninger - 30 ér frem er lang tid at binde,
sd det er vigtigt, at alle fordele og evt. ulemper oplyses og forklares.

Nykredit har haft en meget god fortjeneste ved det swap-lin, som har veeret et dyrt bekendtskab for
os andelshavere.

Der er ingen grund til at scette demokratiet ud af kraft i en sd vigtig sag.

Da vi har tid nok og en fin okonomi, bor vi fi en okonomisk konsulent/vejleder til at se pd vores
laneportefolje.

Som verden ser ud i dag, er der mange dygtige advokater, banker og ejendomsmeeglere, der
samarbejder med kreditforeninger, derfor er det meget vigtig, at vi fir en fuldstendig objektiv
vurdering.

Forslaget kom ikke til afstemning, da bestyrelsens forslag til dispensation var vedtaget.

7. Valg til bestyrelsen.
En andelshaver gjorde dirigenten opmaerksom pé vedtegternes § 27 stk. 7, som omhandler problemet
med en bestyrelse valgt pa en ekstraordineer generalforsamling fordi den tidligere bestyrelse ved sin
fratreeden var blevet mindre end tre.
Efter en 10 minutters pause blev det meddelt, at der skulle valge en helt ny bestyrelse med valg af
formand, 4 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter

“
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1. Valg formand:

Ame Thegersen blev foresléet og valgt uden afstemning..
2. Valg af 4 bestyrelsesmedlemmer:

Der blev foreslaet

Urik Casper Holm TB2

Ole Schrader TB18

Gert Schneider TB8

Torkil Olsen TB42

Karsten Nielsen TB44

Som bestyrelsesmedlemmer valgtes:

Urik Holm med 25 stemmer

Ole Schreder med 25 stemmer

Torkil Olsen med 24 stemmer

Karsten Nielsen med 17 stemmer

Gert Schneider blev med 16 stemmer ikke valgt til bestyrelsen
3. Valg af 2 suppleanter:

Gert Schneider blev foreslaet som suppleant og valgt uden afstemning

8. Eventuelt

Formanden takkede advokat Michael Jacobsen for hans arbejde med at afvikle generalforsamlingen p4 en
god made.
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