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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for 2017 for A/B Arresaparken.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmetser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen amhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaark, den 8. marts 2018

Bestyrelse:
Dt
%ﬁﬂiﬂ (D r\'\' or Qe

Som administrator i A/B Arresaparken skal vi hermed erkizre, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Frederiksvaerk, den 8. marts 2018

Administrator;

ADVODAN Hillerad

Carlshergve] 32 - 3400 Hiflerad
TH 4820 7400 -Cwr. 358603 12

'ADVODAN
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Arresoparken

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Arressparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og 8§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21-22
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hsj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet,
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. marts 2018

e;?Z
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. 1 A/B Arreseparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede
nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?

Andelslejligheder... ... .o e e e 28 3.157,00

28 3.157,00

T T Ta =TT LU I £ PPN 12.163,00

kr. pr. m2 kr. pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig eJendomsVUrdering. .. ...c.ciieiiiiiiiiiiiiieieiirieeeeiaerarasineaianeanns 21.223 21.223

Anskaffelsessum (KOStPris) ..cccvreriiireii e e, 16.216 16.216
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......ocveeveciiiiiiiiiieiininnans 13.516
Foreslaet andelsVardi..........oueeieriuiiieiiiieei e e eeeeee e 6.797
Reserver uden for andelsvaerdi.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiii e e 90

kr./m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........c.ccoiiiiiiiiiii i 766

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKoSTNINGEr. ....ouiriiiiiireiieirreerretreraressaeeesrsenecrsneresnsieneanen, 10%

VG OMKOS NI NGO e ettt ittt re e rectaaeraarrearaaeesareranaaaaaannraanneraneantaanraeannn: 16%

Finansielle POSTEr, NELLO. ..ot ireiriireirieeetenretiarntrnrenenecesarensarsnsatarroncenrnrneessasasnsnses 58%

F N o [ - 1~ S T U PR 16%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter.......covi i e e, 92%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014 2013
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 = index 100)............... 87 89 94 96 100
Andelskrone......ccccovvviiiiiiiiicinienianiin, 1,991 1,851 1,850 1,681 1,946

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 1,851 1,850 1,681 1,946



IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1 - 44, 3300
Frederiksvaerk.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Andre forhold
Foreningen overgik den 1. januar 2017 til ekstern administration hos Advodan.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens avrige forhold i evrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arresgparken for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6,
stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i
egenkapitalen under "Andre reserver” og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter har
vaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indteegter fra geestevaerelser/feelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med
administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og
@&ndringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteswap).

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes forste gang i balancen til kostpris og vaerdiansaettes efterfalgende til dagsvaerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Positive og negative dagsvaerdier af renteswaps
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

Andring i dagsvaerdien af renteswaps, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfart resultat”.



IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter, om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som note
til andelsforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13 er udabejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers @konomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andeiskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2017 2016 2017
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift.......ccciiviiiiiiiiiiiiiiiniinnn. 2.419.200 2.478 2.419
Andre indtaegter.......coviiiiiiiiiiiee 1 16.951 14 13
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse............ 201.600 143 202
INDTAGTERIALT ..., 2.637.751 2,635 2.634
Ejendomsskat og forsikringer............c.......... 2 -203.285 -203 -204
Forbrugsafgifter.......ccccvviiiiiiiiiiiiiieiinnnenn, 3 -105.158 -107 -107
Renholdelse.....c.ooivviieiiiiiiiiiiiniciiiininena. 4 -28.013 -23 -24
Vedligeholdelse, lgbende.............cccvvvvinnnenn. 5 -267.244 -104 -125
Foreningsomkostninger........c.voovivvececiannnann. 6 -89.243 -71 -93
OMKOSTNINGER | ALT .......oovviiiiieiiiecenen, 692.943 508 553
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT..........ccennene 1.944.808 2.127 2.081
Prioritetsrenter.....cooieiiiiiiii i 11 -1.577.613 -2.103 -1.623
LT o) = -964 -1 -1
FINANSIELLE POSTER, NETTO............cceveeen. -1.578.577 -2.104 -1.624
ARETS RESULTAT....ccoeniiiiniiiiineeneiienennenns 366.231 23 457
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgald...........coevveeeinnenens. 442.371 300 439
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse.............. 201.600 143 202
Reparation og vedligehold daekket af
hensattelser......ccovvveviieiiniicierercecneens -267.243 -104 -125
Overfart resultat.......ccccoeiiiiiiiiiiiiiieniie., -10.497 -316 -59

FALT . .o 366.231 23 457
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........ccvvviiiiiiiiiiii i
Periodeafgrasnsningsposter.........oviiieieeiieiiiiiiiciic e,
Tilgodehavender............ccooiiiiiiiiii i

BanKiNdestaENAEr . . cueeneeieit it eaaenaans
Likvide beholdninger.............ccviiiiiiiiiiiiiiniiiic e,

OMSAETNINGSAKTIVER.......cocvviiiiiiiiiiciii e,

AKTIVER ...t

Note 2017
kr.

7 67.000.000
67.000.000
67.000.000

450
2.100
2.550

8 1.074.956
1.074.956

1.077.506

68.077.506

12

2016
tkr.

67.000

67.000

67.000

473
473

473

67.473



IBDO

BALANCE 31.

PASSIVER

Andelskapital

DECEMBER

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat.......cocoiiiiiiiiiii it reeneees

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........cccooviviveinniiniti.

EGENKAPITAL ...t

Prioritetsgaeld.......coviiimiini e
Langfristede geeldsforpligtelser............c.ccciviiiiiiiiiiiininnnn,

Skyldige omKOStNINGEr ..o e
Mellemregning andelshavere.........cccveiiveceiiiiieiieciiieeaen,
Mellemregning, andelshavere ved salg............cccccvvviviiinnnnns
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccooeviiiiiiiiinninnnnn....

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER.....

..............................................................

Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10

11

12

13

14

2017
kr.

10.780.000
15.807.291
-2.540.378
24.046.913
283.363
24.330.276

43.023.946
43.023.946

84.510

0

638.774
723.284
43.747.230

68.077.506

13

2016
tkr.

10.780
15.807
-4.120
22.467
349
22.816

44.614
44.614

44.657

67.473



IBDO

NOTER

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, gaestevaerelser/faelleshus...voeveevvnvviiiiiiiiinnnen,

Ventelistegebyrer

Diverse indtaagter.......ccviiiiiiii e

Ejendomsskat og
Ejendomsskat.....

forsikringer

.........................................................

Bygningsforsikring........ccoiiriiiiiiiiiiir e eee e
Arbejdsskadeforsikring......ccooieeiiiiiiii

Forbrugsafgifter
Renovation........
Vandafgift.........
Elektricitet........
Fjernvarme........

Renholdelse
Snerydning.........

Rengaringsartikler... ..o

Haveanlaeg........

Vedligeholdelse,
VVS-arbeijde.......

Tomrer og snedke

lebende

L et i ier ittt eraeraicsarrreereseneatnsenasane

Varmeeftersyn/driftsplan.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Eftersyn og reparation af tag.........cceeeviiiiiiiiiiiieiiiiiennns,

Reparation og vedligeholdelse.........ccoceiiiiiiiniiiinieicinennnnns.
Eftersyn og reparation af kloak.........cccceeviieiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.,
Reparation af udvendige dare.........cccoeiiiiiiiiiiiieiiiiiennnnn,

Konsulenthonorar

2017
kr.

7.250
200
9.501

16.951

167.504
33.249
2.532

203.285

86.646
2.610
6.515
9.387

105.158

24.691

3.322

28.013

15.450
49.788
139.444
3.544

0
12.021
3.263
10.609
0
33.125

267.244

2016
tkr.

168

203

12
18
36
22
11

104

14

Note



IBDO ’

NOTER

2017 2016 Note
kr. tkr.

Foreningsomkostninger 6
AdMIiNistration. ..o iiiiieeiii e 40.005 0
ECONOMIC/PBS ..o 743 6
REVISION. ..t et a s e e 18.000 21
Revisors deltagelse pa generalforsamling...........cccceeeeveeen.n.. 0 6
Anden regnskabsmaessig assistance. . oooveeievieeeeirirennenecannen. 0 3
Porto/forsend./kopier/blanketter........ccooviiiiiiiiiiiiianniaanns, 5.200 0
AGVOKAL....ceviiiiiiiii i e e 0 11
Kontingent, ABF.......coiiiiiiiiiiii i iiri it eceeaaaas 6.032 6
Smaanskaffelser, falleshUS.......vovvereieiiriiiie i vneenenes 1.388 1
KUPS@Ir/KArsSel ..o ittt eecaesianscanases 1.739 0
Opmaerksomhed/fadselsdagsfest.......ocoveeeiiiiiiiiiiiiiaannn... 5.401 4
internet, telefon og kontorartikler.............c.ccooviiiiiniiiniin, 3.000 11
Generalforsamling/bestyrelsesmader mm..........ccoviiiienn... 4,123 1
[ B o e - P PP 619 1
Serviceydelser, Nets. .cooiiviiiiiieiiieie et crecteereeareanes 2.993 0
89.243. 71

Grunde og bygninger 7
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2017, ...courei it re e e e 51.192.709
118 1 0
FiY {= - o - S PP 0
Kostpris 31. december 2017......cccvviiiiiiiiiiiiiii e rrre e rrnrreanaees 51.192.709
Opskrivninger 1. JAnUAr 2017 ..cciiiin i eii et rr e s rearaaarnaersanireananan, 15.807.291
Arets OPSKIIVIINGET ....iuninii ettt e e tee e et e e e e s e e e e eneanans 0
Opskrivninger 31. december 2017.......ccciiiiiiii i e e eenaeens 15.807.291

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienens 67.000.000



IBDO

NOTER

Bankindestaender

Nykredit 8117 1395852.....cciiiiiiiiniiiiiriiiic e

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......

Forslag til arets

resultatdisponering...............
Afdrag prioritetsgeeld.............
Vaerdiregulering renteswap......

Egenkapital 31. december

Andelskapital

10.780.000

10.780.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, primo
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse

Anvendt vedligeholdelse.....cooiveiiiiiiiiiiiiiiiiiiirr e

Hensat til fremtidig vedligeholdelse i alt

2017
kr.

1.074.956

1.074.956

Reserve for
opskrivning
af ejendom

15.807.291

Overfart
resultat

-4.120.164

-10.497
442.371
1.147.912

15.807.291 -2.540.378

2017
kr.

349.006
201.600
550.606

-267.243
-267.243

283.363

2016
tkr.
473

473

| alt

22.467.127
-10.497

442.371
1.147.912

24.046.913

2016
tkr.

310
143
453

-104
-104

349

16

Note

10
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NOTER

Prioritetsgeaeld
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo

Nykredit, var. rt.... 4.994.000 4.948.557 183.610 54112 4.764.947 4.793.775

Nykredit, var. rt.... 26.392.000 26.392.000 0 205.752 26.392.000 26.542.434
Nykredit, var. rt.... 7.951.000 6.974.141 258.761 76.261 6.715.380 6.756.008
Renteswap........... 0 6.299.531 0 1.241.488 5.151.619 5.151.619

44.614.229  442.371 1.577.613 43.023.946 43.243.836

Lan nr. 1 er et variabelt ldn med en restlabetid pa 25,25 ar med en aktuel rente pa 0,1445 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 1. januar 2018, og refinansieres 1. oktober 2018.

Lan nr. 2 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 25,25 ar med en aktuel rente pa 0,0000 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 1. januar 2018, og refinansieres 1. april 2021,

Lan nr. 3 er et variabelt lan med en restlgbetid pa 25,25 ar med en aktuel rente pa 0,1445 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 1. januar 2018, og refinansieres 1. oktober 2018.

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente, som
lgber frem til 30. december 2022. Renten udgar 3,02 % frem til 31. december 2022,

2017 2016
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
3] PR o St -SSP 18.000 21
EDC Poul Erik Bech....ooviviviiiiiiiiiiiiiiiiiicciiiiininnianaanes 54,725 0
Ry 0= Y70 411 1 S PP 9.375 19
Phenix Tag Nordsjaelland A/S....cccirriiiiiiiciiiieciceeiennnenenns 1.410 0
AAVOdaN. ... e 1.000 0

84.510 40

17

Note

11

12



NOTER

B1
B2
B3
B4
B5
Bé

c1

C2
3

D1

D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

IBDO *
Note
Nagleoplysninger 13
1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2017 31-12-2016 | 31-12-2015 ]
Antal BBR Areal m? BBR Areal m? BBR Areal m?|
Andelsboliger 28 3.157 3.157 3.157 '
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
lalt 28 3.157 3.157 3.157 |
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved W
opgorelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgorelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 2004
Ejendommens opfgrelsesar 2005
Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til ®
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det 67.000.000 21.223
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 283.363 90
reserver
%
Reserver i procent af
ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om ,
frigarelse for visse tilskudsbestemmetser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 4
ejendom?

G3




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

m1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 804
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
ons. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 15 7 116
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 6.797
Geeld - omsaetningsaktiver 13.516
Teknisk andelsvaerdi 20.313
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 36 33 85
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 36 33 85
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 35%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?2
(sidste 3 ar) 79 95 140

19

Note

13
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udgar kr. 24.046.913.

For at konstatere den samlede “"handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 7). uiiiiiiiiie i reie e e 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......ccccouiiiriiiiiiiinniiieneinieennnnns 0
3. Kontant ejendomsvaerdi.........oeveeirniiniiieiiiiiiiiiirieirierreasesenaraaenes 67.000.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt sendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2016 kan herefter opgares saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2017........ccccccievinnnnnn. 24.046.913
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2016.......... 67.000.000

- Bogfort vaerdi af ejendom......................... 67.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld...........ccceiviennnn... 43.243.836

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........cccvenennet, 43.023.946 -219.890
Fratrukket Belvedere til KOStpris...ooiiiiiiiiiis cevi i vierrene crireereerineannees -2.368.200
Foreningens formue pr. 31. december 2017...... covviiiiiiiienns sirenneneeneennenns 21.458.823

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brek:

21.458.823 x andelsindskud
10.780.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifalge andelsbeviset med
1,991. Andelsindskuddet udger kr. 3.414,63 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 1,991 svarende til kr. 6.797,22 pr. m?, eller kr. 766.386,50 pr. bolig.

20

Note
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Andelsboligafgift eksklusiv. vedligehold

Indbetalt fremtidig vedligeholdelse
Gebyrer ved salg af andelsboliger
Ventelistegebyrer
Renteindtaegt
Indtzegter i alt
Prioritetsrenter + swapaftale
Ejendomsskat
Renovation
Rottebekzempelse
Forsikringer
Ejendomsforsikring/bestyrelsesansvar
Arbejdsskadeforsikring
Snerydning
Skatter og afgifter
Vand
Fjernvarme
Elektricitet
Drift Fzelleshus
Rengaringsartikler
Reparation og Vedligehold
Nyanskaffelser
Foreningsomkostninger
Internet og telefon
LEI-kode
Porto, kopi, hjemmeside og webadgang
Opmeerksomhed/fodselsdagsfest
Kontingent ABF/bistand
Meder/generalforsamling
Administrationsaftale
Revision
Kurser/befordringsgodigorelse
Nets serviceomkostninger
Gebyrer/finansielle udgifier
Grenne arealer og graesslamaskine

Udgifter i alt
Periodens resultat
Afdrag prioritetsgeld
Periodens nettoresultat

Forbrug 2017 Budget 2018

7.250
2.419.200
201.600
9.500
200
0
2.637.750
-1.577.613
-167.504
-86.170
-476
-35.781
-33.249
-2.532
-24.691
-18.512
-2.610
-9.387
-6.515
-1.388
-305
-963
-120
-88.855
-3.000
-619
-5.200
-5.401
-6.032
-4.123
-40.005
-18.000
-1.739
-3.736
-964
-3.322

-2.005.278
632.472
-442.371
190.101

8.000
2.419.200
201.600
3.000
200
0
2.632.000
-1.575.000
-179.000
-89.000
-5
-36.100
-33.500
-2.600
-20.000
-19.600
-3.600
-8.500
-7.500
-3.000
-1.000
-1.000
-1.000
-88.700 -
-3.000
-800
-6.200
-5.000
-6.500
-3.000
-41.200
-18.000
-3.000
-2.000
-1.000
-4.000

-2.015.900
616.100
-446.362
169.738



