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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for A/B Arreseparken.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 24. marts 2014

Bestyrelse:

(///,,,, %//'o Do s

Ame Thegeréen Thorkil Olsen Anny L. Pedersen
Formand Naestformand Kasserer

%Aém/%ﬁ/ p /ﬂ//éVme

Kirsten Olsen Leif Niffmann
Sekretaer
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i A/B Arreseparken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Arresgparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet den supplerende
beretning pa side 20, og budgettallene i resultatopgarelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Arresgparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?

ANAelslejligheaer. .. ou ittt ittt re e et rr e r st enaas 28  3.157,00

28 3.157,00

GRURAATEAL T NP 3 e v » s » Tmisiis s s poRGTTTERRERIE » S e § vou R e o e 12.163,00

kr. pr. m? kr. pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig eJendomMSVUFAEFING : . «osuss s svmsmn s samses » » shenss ¥ 5aemmms ¢ § L4 § Lomwss s s 21.223 21.223

AnSKaTfelSessum (KOSEPIIS s « sammms  vomems s samouss s 5 sviens s 050004 § 8 8GR0 § LOEE0S 3 LowwReT 16.216 16.216
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........covviiviiiiiiiinininiinnn, 13.636
Foreslaet andelsVasrall. . cos s siosins s sasmins s sammman « s v s s s s Sassis s §555155 5 § Lanens 6.645
Reserver uden for andelsvaardi...s iess s saems s nocsns s aaenin i § s s saesmes 5 5 s 119

kr./m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 835

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKOStNINGE . . vuvitiiirrentiieiieiiiiiiiiriiie st enaenaeiieaan 3%

OVIOE QD KOS LT IIGET e s vvmenn s wusaems » ropsiine x Svssss sPALIRIIY FhERry 1 1 Dyseges v o Ve 3§ pimduin s s 16%

Finansielle poster, NetEo.....co.iieiiiiiiiiii i i i i e 73%

PO EID s » s.smmmoonss s coromsoninto s 4 308  FAGRIES § HVHEEER ' Tl § SAGGHITN S VOASION X CEeIoiNn » s § PBSANES | Svas § v 8%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.......ciiiiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisnnen 96%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2013 2012 2011 2010 2009
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009 = index 100).............. 107 111 108 106 100
Andelskrone.......ocveeviieininnniinnenenennen. 1,946 1,665 1,910 2,084 2,672

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 1,665 1,910 2,084 2,672
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1 - 44, 3300
Frederiksvaerk.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veaerdi tilsvarende
&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arreseparken for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imodegaelse af
vardiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensattelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Henlaeggelser og forbrug af henlaeggelser er overflyttet til resultatdisponeringen, tidligere var disse
indeholdt i resultatopgerelsen.

Sammenligningstal vedrarende praksisandringerne er tilrettet for sidste ar,

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veaeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift.

lkke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat og aendringer i dagsveerdien af finansielle
instrumenter (renteswap).

Under ”andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af veaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes forste gang i balancen til kostpris og vaerdiansattes efterfelgende til dagsveerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsveerdier af renteswaps
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

Zndring i dagsveerdien af renteswaps, der anvendes til rentesikring (afdakning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfert resultat”,

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter, om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rackke
nagleoplysninger som note til andelsforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15 er udabejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2013
kr.
Andelsboligafgift..........ccceevviviiinivinnnnnnne. 2.637.600
Andre indtaegter....ovvvevvviiiiiiiiiiii i 1 18.770
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse............ 84.000
INDTAEGTER I ALT..covieiieiiiiiiiiiiieeennne, 2.740.370
Ejendomsskat og forsikringer........ccccevveennins 2 -163.003
Forbrugsafgifter......coveeviiiiiiiiiiiinecnnnnnnn. 3 -131.376
Renholdelse/gardmandslen.........ccccevvuvnnnnnn.. 4 -20.081
Reparationer og vedligeholdelse................... 5 -219.473
Foreningsomkostninger.........ccccveeeveinennennnne. 6 -52.198
OMKOSTNINGER I ALT ....vvviiiieiiiecieneennnans 586.131
RESULTAT AF ORDINARDRIFT.....cccevevnennnnns 2.154.239
PHOFTEEtSTONEE R e « s s ¢ swmmnn # s smamns vumininss & 5 s 13 -2.045.845
Andre finansielle indteegter.........cccceeveenn..... 7 8.810
Andre finansielle omkostninger..........c.cccc...... 8 -80
FINANSIELLE POSTER, NETTO......ccccvvuennnnnens -2.037.115
ARETS RESULTAT....uvveenieeiniririnneeecenaans 117.124
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgeeld.......ccoeovvevveineennnen. 235.774
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse.............. 84.000
Reparation og vedligehold daekket af
HENSEELLELSE . . . oumue » smvmimmns oniian  sxmmss « vonssens -140.487
Overfort resultat......cccevvvviiiiiiiniceneenennn... -62.163

L AL s s » swonammn swmnmmes vomenmm s avsess » somsmes i 117.124

Regnskab
2012
tkr.

2.764
608
41
3.413

-154
-122

25
-244
-329
874

2,539
-2.016
202
-700
-2.514

25

264
441

241
-439

25

10

(ej revideret)
Budget

2013

tkr.

2.638
99
84
2.821

-164
-130
-25
-79
«97
455

2.366
-2.120
4

0
-2.116

250

250

-212
128

250
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNINGer. ..o vt
Materielle anlaegsaktiver...........ccoievieieiiiiiiiiiciecenne,

ANLAEGSAKTIVER. ....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccecciii e

Andre tilgodehavender.......ccvvviiiiiiiiiicceci e
Tilgodehavender......coovveevniiiiii e e e ecrceseeene e aaeaeaas

BanKindestAeNAEr. ...cueueiieriininiieeieeiee e eeeeenenenean
Likvide beholdninger.......ccoocviiiiieiiiiiiiiiiiiciccrec i

OMSZETNINGSAKTIVER. .0 vosensn s siunuie o s smmniin s smuaws ewmmsios s s s

AKTIVER v sosimwn s 5 siwsmses s swommsn s smssass » sosemnn  desess » sieeomsn sussmes

Note 2013
kr.

9 67.000.000
67.000.000
67.000.000

0
0

10 1.070.285
1.070.285

1.070.285

68.070.285

11

2012
tkr.

67.000
67.000
67.000

396
396

10.642
10.642

11.038

78.038
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Andelskapital.......cvvveirieii i
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort resultat.. oo - s « sussmsse « semusnssumensm s semsms s

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........c.coveviininnnnnnnnns 1

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........ccovevviivncneninnn.n. 12
HENSEL FEMEESWRAD. . o s s asmmin v oo eiins 5050 bimmens § Sese ¥ ¥ smmnio o

EGENKAPITAL ....ovvniiiiiiiiiie i e

Prioritetsgaeld......ccoivieiiieeiii e 13
Langfristede gaeldsforpligtelser........ccccevveiiiiiiiivennnnna..

Prioritetsgaeld, indfriet 2. januar 2013 .....c.ovvvvieiieiinvnnnnennn
Geeld til pengeinstitutter.......ocvvveiiiiiiiiniiiircriece e
Skyldige omKOStNINGer....vceve it 14
Mellemregning andelshavere.......cooccvvieviiviiiiiiiiniiiiennnnn
Kortfristede gaeldsforpligtelser........ccooviiiiiiiiceniniiinn...
GZELDSFORPLIGTELSER ...cieviviiiiiiiceice v veeecee v

PASSIVER . : : cumisvins snmnion s vumnmn.s swasuisss § siion o8 §3isinss § S0marsons o Rpsios o

Negleoplysninger 15

Andelskroneberegning 16

2013
kr.

10.780.000
15.807.291
-3.152.433
23.434.858

374.665
516.942

24.326.465

43.700.695
43.700.695

0

0
41.425
1.700
43.125

43.743.820

68.070.285

12

2012
tkr.

10.780
15.807
-6.294
20.293

431
582

21.306

46.905
46.905

8.525
1.120
179
9.827
56.732

78.038
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NOTER

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, gaestevaerelser/faelleshus........ccocvevnnnnnnn.
Ventelistegebyrer.....ocvivviiiiiiiviiiiincc e,
Diverse indtagter. . .co.vvevie i
Refunderet ejendomsskat vedrarende tidligere ar..................

Ejendomsskat og forsikringer

EJendomsskat . « suuwss ssemmuss s swmmns snmmuns » s sunnin sonams s « v
BY NN S FOrSIKIING s sunmnsn s sumunus s swnsis § suusas « SEsms § s
Bestyrelsesansvar, ABF. . s  viswmss s vuswnnis swswmnn s s s s
Arbe]dsskadeforsikring. . ccce. - covvin s s vavsnn s vasosion s suvansnessane

Forbrugsafgifter

0] 11771 4 o] o DR PR
Vandafgift.....ooeveeiiiii i
[3(TS 73 o o 1 €
B BV B gt ince somsmciytale srsspense o hititis v sommeift W8 wrsspapes « Bdispey # sooedl

Renholdelse/gardmandsian

SNEFYANTNG. owevns ommumnn suesus ¢ semuuns s swmeni » apmmins & vemuae « s
RENGANNESATEIKLOT cusmnn ¢ swnwus o summnns s swmpmnms s svwwsns vummsns s s

Reparationer og vedligeholdelse

LT LTI 1= L =] (A

Indretning faelleshus, herunder hjertestarter og

OPVasSKeMaASKINE. ..t ecieenes
Graesslamasking M.Va.....veueeenrineeeveniereceeeeeae e eeeas
Rep. og vedligeholdelse boliger......cccvvvveiveiiiveniiienennnn.
Varmeeftersyn/driftsplan.........cccoveeievviiiciciinininnnenn.
Eftersyn og reparation af tag........cccecviiiiiiiiiiiiiinniann..
Eftersyn og reparation af fuger.........ccccvevieviiceiiiennnnen,
Installation af cirkulationspumpe......ccoovveveeiiiiiinannennn,
Reparation af tagrender........cccceeevieiiiiiiiieninnnennnnn,
Reparation og vedligeholdelse..........ccoevvveiiiaiininnnnnen
O T e e r e e e e e e D R e T e

2013
kr.

14.600
200
3.970

18.770

138.927
21.432
1.530
1.114

163.003

107.015
2.895
8.248

13.218

131.376

19.425
656

20.081

1.890

42.380
34.188
0

0
37.313
13.706
62.178
12.046
15.245
527

219.473

2012
tkr.

woNO v

608

130

216

NOOOOO

244

13

Note
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NOTER

Foreningsomkostninger

ECOMOMICTPBS - iciiisss 5555 5 3 568 50virs emsmasncn « snimasocnn + sissnsase » smsmmerins & 2 seoasmt o
REVISTONM s i s canans s smmnie me = i5iimiiors simmnains smmaim v » s snismieian v v swmiemins
Kontingent, ABF.......ccviiiiiiiiiiii it
26 Y 1 1 3T NP

Porto/forsend./kopier/blanketter........ccovvvvivivniiiienevnnnnnnn.
KUISEI/KBISEL . vineeiniei it ce v e e eaee e
REpFESENtAtTIBN s « semsens » sowbtas vomames sonseivammsy « vosors s
KON OT ATt s wumsrnms » s Bmunta s vms wusmma e visssms SR s
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.......ccccvevevennnnnn..

Andre finansielle indtagter
Renteindteegter; DANK .. . « cuovewis s cvmiws swwmmn s s umnn s s cwmaws o s sawain
Rentegodtgerelse e1endomsskat. ....cccveevenneririieneerierneennennns

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger, bank .........ccveevivviiiiiiiiinii i
Kurtage 0g gebyrer ..oov v i
(V1 -1 Y
St tElSESPrOVISTON .t e et teneriieerrreereereriarearnernesnenteraasnens
Kurstab samt tinglysningsafgift........cccoviiiiiiiiiencniiiinnnnnnn.

Grunde og bygninger

TlGANG e« ccrrmine s weinincs wmmmmnie « sonmmas ¢ smmaninis s ssinis ¢ smmein s §§ Smminie s s a5 &

Opskrivninger 1. januar 2013 ... vieiiiiirneiiiiin e e
Arets OpPSKIIVITNGET ....uveieeeie et ce et re e eeeens
Opskrivninger 31. december 2013......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiniinene.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.........coccevvvvnvnnnne.

2013 2012

kr. tkr.

5.064 5
23.125 20
6.503 5

0 286

1.467 0

73 1

366 2

3.028 3
9.461 5
3.1 2
52.198 329
8.810 4

0 198

8.810 202

80 2

0 57

0 20

0 25

0 596

80 700

Grunde og

bygninger

.............. 51.192.709
.............. 0
.............. 0
.............. 51.192.709
.............. 15.807.291
.............. 0
.............. 15.807.291
.............. 67.000.000

14

Note
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NOTER

Bankindestaender

Nykredit 8117 3105789 - udbetalingskonto.........cccccevevienennens
Nykredit 8117 3105797 - udbetalingskonto.......ccccvcvvvvennnen...
Nykredit B117 3189667, wpuerurussmen « swmmee o vuerverss o vummad § 35550507 1
Nykredit 8117 1398852 wywursnsmwes « sxmsans « somuns » somuah i dmsadn s v vums
Nykredit 8117 2690580, ...cuxcummmwns s smsmwnssnonpors sommmnn s smmuan s s smos

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. januar 2013...... 10.780.000
Forslag til arets
resultatdisponering...............

Afdrag prioritetsgaeld............

Veerdiregulering renteswap......

Egenkapital 31. december
10.780.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse

Hensat til fremtid vedligeholdelse, primo.........ccccoovvvveiennen.
Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........ccoviviiiiiiiiiiiinnt.

Anvendt vedligeholdelse.......covevueieiiiiiiiiiiiiciiceiieie e,

Hensat til fremtidig vedligeholdelse i alt....................c.....

Reserve for
opskrivning
af ejendom

15.807.291

15.807.291

2013
kr.

0

0
506.957
42.414
520.914

1.070.285

Overfort
resultat

-6.294.377
-62.163

235.774
2.968.333

-3.152.433

2013
kr.

431.152
84.000
515.152

-140.487
-140.487

374.665

2012
tkr.

1.344
7.940

53
1.306

10.643

| alt

20.292.914
-62.163

235.774
2.968.333

23.434.858

2012
tkr.

662
10
672

-241
-241

431

15

Note
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NOTER

Prioritetsgaeld

Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi

stol primo ultimo ultimo

Nykredit, var. rt... 4.994.000 4.994.000 0 75.324 4.994.000 5.018.970
Nykredit, var. rt... 26.392.000 26.392.000 0 294.004 26.392.000 26.418.392
Nykredit, var. rt... 7.951.000 7.951.000 235.774 118.594 7.715.226 7.753.803
Renteswap.......... 0 7.567.802 0 1.557.923 4.599.469 4.599.469

46.904.802  235.774 2.045.845 43.700.695 43.790.634

Lan nr. 1 er et variabelt lan med en restlebetid pa 29,25 ar med en aktuel rente pa 0,7097 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 31. december 2015.
Lan nr. 2 er et variabelt lan med en restlebetid pa 29,25 ar med en aktuel rente pa 0,3143 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 31. december 2014.
Lan nr. 3 er et variabelt lan med en restlebetid pa 29,25 ar med en aktuel rente pa 0,7097 %.
Lanet rentetilpasses naeste gang 31. december 2015.

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente, som
laber frem til 30. december 2022. Renten udger 4,42 % frem til 31. december 2016 og herefter
3,02 % frem til 31. december 2022.

2013 2012
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
BB v risissms = srapspiges momseimseens s BeTeresmmmmsessses o orrcoeiEiiteessmsinss o stereseincbid Brsesrec 22.000 20
NYRFEHTE e < 48 0mmen & wssssmeress smismpss ¢ sagmmeiscre » swmgReliTesomaine « casmicaitismes 0 134
S BTN s » 58 mite weins s s« seinars s seimsions s sggins = cwiwimeigts sguioiese 19.425 25

41.425 179

16

Note
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Nogleoplysninger
1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal m2

B1 |Andelsboliger 28 3.157
B2 [Erhvervsandele 0 0
B3 {Boliglejemal 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0
B6 |lalt 28 3:157
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds {BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 73
opgerelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved £
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |[Foreningens stiftelsesar 2004
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for 3
E1 Jandelen?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til K
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det
F2 Janvendte vurderingsprincip SR 21.223
Generalforsamlingsbestemte 891.607 119
F3 |reserver
%
Reserver i procent af 1
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 54
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om _
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovkendendtgerelse X
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
G3 |ejendom?




IBDO

Noegleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Q

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
Boligafgift 835
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
Forrige ar Sidste ar lar
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 88 -55 34
Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsveerdi 6.651
Geeld - omsaetningsaktiver 13.517
Teknisk andelsvardi 20.168
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar lar
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 1 1 25
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 8 76 45
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 9 77 70
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 35%
Forrige ar Sidste ar L ar
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 81 84 75




IBDO

NOTER

Egenkapital (‘'andelenes vaerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 23.434.858.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf: NOLE 9). cunes « sonsmmvs snmsmnn » ssemoms vmmmnns s sammssis v o 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... ...ccvovvieeriinnirnneineinreeiisnacenns 0
3. Kontant €]erdomMSVEErAi: s s susws swwssims s ssumns s swwamns s s s swa@ans s s swins o 8 67.000.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering feore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2013........iiiiiiiiiiii i 23.434.858
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2012.......... 67.000.000

- Bogfert veerdi af ejendom.........cccevvvvnennnnns 67.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgeeld.........ccoeevvinennnnens 43.790.634

Bogfert vaerdi prioritetsgeeld........cccceueeennn.n. 43.700.695 -89.939
Fratrukket Belvedere til KOSLPITS: cousss « sosmns vus wnsn o ssmsins swammns 55 siomsemns svusen ¢ -2.368.200
Foreningens formue pr. 31. december 2013...... cccvviievniiiiiin corvnrsnnnnmvnarnes 20.976.719

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgaere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brok:

20.976.719 x andelsindskud
10.780.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
1,946. Andelsindskuddet udger kr. 2.673,61 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1,946, svarende til kr. 6.644,51 pr. mZ. eller 749.168 kr. pr. bolig.

19

Note
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Budget 2014

Andelsboligafgift eksklusiv vedligehold

Andre indtzgter
Vedligehold

Indtzegter i alt
Prioritetsrenter
Ejendomsskat
Rottebekempelse
Renovation
Forsikringer
Snerydning
Skatter og afgifter
Vand
Elektricitet
Fjernvarme
Drift Fzlleshus
Foreningsomkostnnger
Revision
Economic/PBS
Internet, telefon og kontorhold
Opmeerksomhed
Moder/generalforsamling
Kurser/befordringsgodtgorelse
Diverse
Kontingent ABF
Gronne arealer+graesslamaskine
Henlagt fremtidig vedligehold
Anskaffelser
Renteindtegter bank
Udgifter i alt
Periodens resultat
Afdrag prioritetsgeld
Periodens nettoresultat

Oversigt over Vedligeholdskontoen

Henlagt arets start

Henlagt i labet af perioden
Diverse reparationer

Service varmeanlag/reparation
Service kloakanleg
Service/rensning af tag
Reparation af sélbenke
Reparation fuger

Elektriker

Reparation af tagrender
Installation af cirkulationspumper
Energimarkning

Henlagt arets slut

Budget 2014
2.637.600
15.000
84.000

2.736.600
-2.120.000
-148.000
-1.650
-95.650
-36.000
-40.000
-26.300
-3.300
-9.000
-14.000
-3.000
-55.500
-22.000
-6.000
-10.500
-4.000
-3.000
-3.000
-1.000
-6.000
-3.000
-84.000

0

7.000
-2.606.100
130.500
-237.000
-106.500

374.665

84.000
-40.000
-30.000
-12.500
-30.000

-9.000

-13.200
323.965

Forbrug 2013

2.637.600
18.770
84.000

2.740.370
-2.045.845
-138.927
-1.051
-105.964
-24.076
-19.425
-24.361
-2.895
-8.248
-13.218
-2.650
-52.198
-23.125
-5.064
-9.461
-3.028
-3.111
-366
-1.540
-6.503
-1.890
-84.000
-76.569
8.810
-2.568.147
172.223
-235.774
-63.550

431.152
84.000

-9.920

0
37313
0
-13.706
-5325
-12.046
-62.178
0
374.665
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