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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2011 for A/B Arreseparken.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapparten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 12. marts 2012

Bestyrelse:
' . 14 / .
Ame Thegersen” Thorkil Olsen Birgit Graulund -
Formand Naestformand . Kasser
Y
4 / ‘[.. u/7 {é s / / 1‘ ey
Anny L. Pedersen Leif ;J(iemann

Sekretaer
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Arreseparken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Arresgparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet den supplerende
beretning pa side 18, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 12. marts 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Noegletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Arresgparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?

Andelslejligheder......coviiniii i i e et e e eae 28  3.157,00

28 3.157,00

LT 0T F= Y == 1 S0 12 S 12.163,00

kr. pr. m2  kr, pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig eJendomsVUrdering......ovevrveeirrrnirn it 21.223 21.223

Anskaffelsessum (KOSEPIiS) ..cvveerrierireiineiiiiiiiiinsiiisiiiierianisiniersetissrenenns 16.216 16.216
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cococviviiniiiiinininiinnnn, 13.802
Foreslaet andelsSVaBrdi.......v.veeeiireninereniieriinenrerrseeseieirasistensnssreseseneaenes 6.508

kr./m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.......ooivviiiiiiiiiviiiiiiiiniiiiiiniiiir e, 855

Omkostninger m.v. i %

BVIige OMKOSENMINGET. . iutiitierintieriereieresseesessrsarsetseireirneisetsetneessesesssesssnnsanranonsenes 16%

Finansielle poster, NELLO. .. ouveervee i e e e 74%

N e[ 10%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiei e 98%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2011 2010 2009 2008 2007
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2007 = index 100).............. 120 118 112 102 100
ANndelskrone.....covvevvvirervieeeecirinnneiienss 1,910 2,084 2,672 2,707 1,965

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 2,084 1,835 1,986 1,965
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1 - 44, 3300
Frederiksvaerk.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrakning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
2ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arresgparken for 2011 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med Aarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen
under "Andre reserver" og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse
hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa felgende omrader:

e Maling af foreningens ejendom til dagsvaerdi. Tidligere blev ejendommen malt til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger

Bestyrelsen har vurderet behovet for at foretage opskrivning af den bogferte vaerdi af ejendommen til
dagsvaerdi, idet det er bestyrelsens opfattelse, at det i hejere grad afspejler den korrekte vaerdi, og
saledes at det giver et mere retvisende billede af foreningens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er eendret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendringerne er ikke tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en foregelse af balancesummen med 15.807 tkr.,
som kan henfares til opskrivning pa ejendommen, mens egenkapitalen pr. 31. december 2011 er foreget
med 15.807 tkr.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveaerdien falder. ! tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgorelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og aendringer i dagsveaerdien af finansielle
instrumenter (renteswap).

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes ferste gang i balancen til kostpris og vaerdianseettes efterfalgende til dagsveerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsvaerdier af renteswaps
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henferes til foreningens prioritetsgaeld.

Zndring i dagsveerdien af renteswaps, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfert resultat"”.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andelsboligafgift......ccccvviiiiniiiiiiniiniiennas
Andre indtaegter....c.ccooiviiiiiiiiiiininiiniiinn 1
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse............
INDTAEGTER | ALT..ccviviiiiiiiiicninnnenenennenss

Ejendomsskat og forsikringer.......c.c.cvvvvivinnnns 2
Forbrugsafgifter......ccocevviiiiiiiiicnininennnss 3
Renholdelse/gardmandslen...........c.ccceuvvvenen. 4
Reparationer og vedligeholdelse................... 5
ForeningsomKkostninger...........cocvviviiiinninene, 6
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse.............. 10
OMKOSTNINGER I ALT ....ivivviiniiiiinnineneanens

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT......ccocvvnvinnnns
Finansielle indtaegter........coovevvvviiiiieeinennnen.
Prioritetsrenter........cocviiiieiiiiiiiiiiiiienines, 11
FINANSIELLE POSTER, NETTO........cvovnvennnnns

ARETS RESULTAT...ccouvirniiienennneenreinnenanss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld.........cvvveveniriiennenen.
Overfart resultat.....cccvvviiiirerireriirrrrrrenenns

FALT s

Regnskab
2011
kr.

2.700.600
11.025
41,328

2.752.953

-223.722
-117.987
-18.010
-5.711
-39.748
-41.328
446.506

2.306.447

4.477
-2.033.395

-2.028.918

277.529

256.431
21.098

277.529

Regnskab
2010
tkr.

2.564
11
11
2.616

-212
-121
-113
0
-38
-41
525

2.091
4
-1.954
-1.950

141

244
-103

141

10

(ej revideret)
Budget

2011

tkr.

2.701
9

41
2.751

-224
-100
-30
-2
-66
-41
463

2.288
4
-1.964
-1.960

328

256

328
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

BaNKINAESEAENAET . . v iveteritinieeinireerenenetneieeesrentreeneeneneenes
Likvide beholdninger.......c.ccevveviiiiiiiiiiiiiicei i eneeeenees

OMSZETNINGSAKTIVER.......coviiirininiiiiininini e

AKTIVER. ..ot

Note 2011
kr.

7 67.000.000
67.000.000
67.000.000

8 177.427
177.427

177.427

67.177.427

11

2010
tkr.

51.193
51.193
51.193

287
287

287

51.480
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Andelskapital.....ccooviiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat......cccviiviiiiiiiiiciniciiniineiniensinersiinien
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........ccccvvvrvvineennennnens 9
Hensat til fremtidig vedligeholdelse...........ccocvvviivieeininnnann. 10
EGENKAPITAL ....ciiiiiiiiiniiniiniiiiiniiiiniisecnnisnisssiessssnenans

o o = Y £ =1 U e 11
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoceeviiiiviiiiinninennn,

Skyldige OmMKOStNINGEr .. .viviiieiiiiiiiiiiieiieeecenennranraeennrieennes 12
Mellemregning andelshavere.........vovviiiiiiinieneneenienneniennnns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccocvvviriiiiiiieninnnnnns
GALDSFORPLIGTELSER ......iiviiiiiiiiiitiieieienieneneeneiananns

PASSIVER. ..ottt

Andelskroneberegning 13

2011
kr.

10.780.000
15.807.291
-3.161.580
23.425.711
230.979
23.656.690

43.477.276
43.477.276

41.683
1.778
43.461
43.520.737

67.177.427

12

2010
tkr.

10.780
-1.747
9.033

214
9.247

42.042
42.042

191
191
42.233

51.480
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NOTER

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, gaesteveerelser/falleshus..............
Ventelistegebyrer.....cvvvviveiiiiiiiveiiiiniieinnneen,
Diverse indtaegter....ccoviiiiiiiiiiiieinrenneennees

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenees
Bygningsforsikring.......cocvovviveveerevnvnrenrninnenennnn.
Bestyrelsesansvar, ABF.........ccociiiviiiiiiiiniinnen,
Arbejdsskadeforsikring.......ocvvevieveeininninnrenennens

Forbrugsafgifter

RenoVAation.....ooiviviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Vandafgift...c.oveiiiiieiiiiiiiirrii i
Elektricitet..covvvriiniiiiiiciiicereninniininneineinen,
FIernvarme......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e

Renholdelse/gardmandsion

SNErYANiNg. .. cveieeii i e
Snerydning tidligere ar......covvvvvevenenenrnrennnenen.
Rengeringsartikler.......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiecneeen,

Reparationer og vedligeholdelse

Gronne arealer.......vevvvveinernvnrrnrerreeeeneennnernenns
Graesslamasking M.V .c.veviveveinervneninenenerernensnes
Rep. og vedligeholdelse boliger.........c.covvvnevnnnns
R 1 T (=163, O
VarmeeftersyN. oo iveiieiiiniiiiciniiisnsiiennin
[0 1] 1 O PP
Reparation og vedligehold daekket af hensaettelser

----------------

----------------

................

................

2011
kr.

6.225
500
4,300

11.025

201.831
19.911
945
1.035

223.722

96.338
2.910
7.522

11.217

117.987

17.352
658

18.010

1.343
4,298
25.203

70
-25.203

5.711

2010
tkr.

11

189
21

212

100

121

53
59

113

13

Note
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NOTER

2011 2010 Note
kr. tkr.

Foreningsomkostninger 6
AdmiNistration......verviiiiii e 5.401 5
2V £ o] T 18.125 18
Kontingent, ABF....ccciviiiiiiiiiiii e e s e eaae 5.291 5
Porto/forsend. /kopier/blanketter......cc.oovvrivivininiiniiiiiinnnne, 3.095 3
Bestyrelsesudgift......coviirieiiriniiiiiiiii e 810 0
Repraesentation....ocovviiiviiiiiiiniiiiiireiiiiiiiiiii i eieeenes 2.999 1
Kontorartikler. . ...ooviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiini i i ae 1.661 2
oo o] 1 ] ok 000N 0 1
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m............ccovviviinien, 1.898 3
Diverse udgifter/aredifferencer......ccccooovivviiniiniiniiniininnn 468 0
39.748 38

Grunde og bygninger 7
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2011, v iiiiiiineieeiininiiniiiiiiiesisieirestnisnerneinrrnrraesaines 51.192.709
L1071 O 0
N = N 0
Kostpris 31. december 2011......cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 51.192.709
Opskrivninger 1. januar 2011 .....cociviiiiiiiiiniiiiiiiiiiiii i esaees 0
Arets OPSKIIVIINGET 1ovvuirerietiii ettt iie e ettt e et e n e e eeaeennsans s s eaneannes 15.807.291
Opskrivninger 31. december 2011..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii 15.807.291
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2011........c...cevviiiiiiiiiiiiiininnine., 67.000.000
2011 2010
kr. tkr.

Bankindestaender 8
Handelsbanken 6301 4058720.........ccccciiiiiiiiiiiiiniinenssnnnenes 0 3
Nykredit 8117 000 1395852, ...ccvrverrineneiiiniiriiiiiineininnenns 14.991 284
Nykredit 8117 2690580, .....cuuvrieernerrrrrecrrncniinrerssiereeeenees 162.436 0

177.427 287
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Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. januar 2011...... 10.780.000
Forslag til arets
resultatdisponering...............

Afdrag prioritetsgeeld............
Veerdiregulering renteswap......

Arets opskrivninger ...............

Egenkapital 31. december
2011, 10.780.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, primo.....cccccoevveinnineinns

(o= a 1T A IR V=L PP
ANVENAL T A€t ..uuvvvireninieienrninrereeeirieereneierernenerenssnanennn
Hensat til fremtidig vedligeholdelse i alt..........c..covvvninnnnnn,
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgeeld
stol primo
DLR Kredit .......... 13.470.000 8.454.336

Nykredit, var. rt.... 27.027.000 27.027.000
Nykredit, var. rt.... 3.642.000 3.642.000
Renteswap.......... 0 2.918.272

42.041.608

reserve for
opskrivning
af ejendom

0

15.807.291

15.807.291

Afdrag

15

Note

9

Overfort

resultat lalt
-1.747.010 9.032.990
21.098 21.098
256.431 256.431
-1.692.099 -1.692.099
15.807.291
-3.161.580 23.425.711
2011 2010
kr. tkr.

10
214,854 208
41.328 41
256.182 249
-25.203 -35
-25.203 -35
230.979 214

11
Renter Restgaeld Kursveerdi
ultimo ultimo

256.431 327.327 8.197.905 8.648.520
0 693.999 27.027.000 27.081.054
0 93.519 3.642.000 3.649.284
0 918.550 4.610.371 4.610.371

256.431 2.033.395 43.477.276 43.989.229

Lan nr. 1 er et rentetilpasningslan med en aktuel rente pa 3,096 % og en restlebetid pa 22 ar.
Lanet rentetilpasses naeste gang pr. 31. december 2015.
Lan nr. 2 er et variabelt l&n med en restlebetid pa 25 ar.

Lan nr. 3 er et variabelt lan med en restlebetid pa 24 ar og 6 mdr.

Der er til de variable lan fra Nykredit tilknyttet en renteswapaftale med en fast rente pa 4,68

%, som lgber frem til 31. december 2016.
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Skyldige omkostninger

--------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

8 )Y =T | e
Snerydning

2011
kr.

18.125
23.558

41.683

2010

tkr.

18

156
17

191

16

Note

12
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Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 23.425.711

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOLE 7)ccviviiiiiiiiiiiiiniiiiiiiniiiiiiin s 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......c.ccoivviiiiiiieiinsnnrsnsosisnsenssnenss 0
3. Kontant eJendomsVaardi....ceeerrieriineiiiiiniiirienrennneenreniesissiieciaesnasns 67.000.000

I den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien 1.
oktober 2010 kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2011......cviviiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiieeans, 23.425.711
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2010.......... 67.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.......ccovvvevnvnnnnnnns 67.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgeeld.......ccovvvviievinnnnnnnns 43.989.229

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld......cccvvvvivnnnnnns 43.477.276 -511.953
Fratrukket Belvedere til KOStPriS......veriieieiier cieviiiiiniiiiiinne conineennesnneenens -2.368.200
Foreningens formue pr. 31. december 2011...... covviriiniineiniins ciiiiiininnnnaens, 20.545.558

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brak:

20.545.558 x andelsindskud
10.780.000

Andel af foreningens formue kan opgaeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
1,91. Andelsindskuddet udger kr. 2673,61 pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen szettes
til 1,91, svarende til 5.106,59 pr. m2. eller 735.350 kr. pr. bolig.

17

Note

13
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsboligafgift......coovviiiininiiiiiiiiiiiiiii
Andre indtagter.....oovveiiiiiiici e
Indbetalt til fremtidig vedligeholdelse.........cccvvevniniiiiiinnnnn.
Indtaegter falt........ooiviiiiiiinniniiiiiiiii e

EJendomssKat....ovviiieirneriiiiiriiiiiiiiii e
0T | (T =] e
[0 2T0A7Z= L6 [ o PSP
Vandafgift. . ooverrnirrii e
1 ot | e
o 1= 1= 3212 g
Y2117 110 P
Rengaringsartikler.....ovcvvviniiiiiiiiiiiiiiiiii
Reparationer og vedligeholdelse...........ccoovviieiiiininininninine.

Finansielle indtaegter . ...oviiiiiiiiiiiiiiiiin e
Finansielle omKostNiNger......ocvevveieiiiiriiiiiiiiiniiienennena,
Udgifter i alt....cooeeiviiiiiiiiiiiii i
ARETS RESULTAT....uviiiiiiiniieiniieniiinirineiicninsiesnsnsnnanns
Afdrag pa prioritetsgald.........covuviviniiiiiiiiiiniii

NettOreSUILAL. . .vivviiiiriiiieertrirrrneeeerreennsarssrrarssressssroanans

Andre likviditetspavirkninger
Anvendelse fra henlaggelser til vedligeholdelse....................

Likviditetsforskydning.....c.covvrvveineiiiieniiiiniiiiicn
Likvid beholdning, primo.......cccvvveiiieniiiiniiiiiiiiinnennn,
Likvid beholdning, ultimo........cccovvviiiiiiiiniiiiiiiiiiennn,
Oversigt over vedligeholdelseskontoen:

Henlagt, Primo...sieivssececersesesserseseressencsnorcsssssnnsnsssasasacos
Arets henlaEggelse . . e eerrraerersensirnirnssressenssniersscrnesnsonnsns
Eftersyn varmeanlagg....cesseeeeesarssncreccecsassassassnsontosssnnonnses
Diverse reparationer,,.ccceccerisieereenrorsecrscersssectssssassrssssrsess

Maling af dare 0g ViNdUer......cveveiitiiitiinncrsenerecacesasosseneass
Henlagt ultimo....oeeiieiienieisrinesincrncssccensecsatsnionsesssaronnaes

(ej revideret)
Budget

2012

kr.

2.764.000
12.000
41.328

2.817.328

-213.000
-24.000
-103.000
-3.000
-8.000
-7.000
-15.000
-1.000
-2.000
-45.000
-41.000
4.000
-2.025.000
2.483.000

334.328
-265.000

69.328

-233.750
-164.422
133.966

-30.456

230.496
41.328
-12.500
-10.000
-211.250
38.074

Regnskab
2011
kr.

2.700.600
11.025
41.328

2,752.953

-201.831
-21.891
-96.338

-2.910
-7.522
-11.217
-17.352
-658

-5.711
-39.748
-41.328
4.477
-2.033.395
2.475.424

277.529
-256.431

21.098

214.371
41.328
0
-25.203
0
230.496
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