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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2007 for A/B Arresoparken.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvark, den 9. april 2008

Administrator:

Kasserer Bent Larsen

Bestyrelse:
Annie Egebak Aage Jensen Bent Larsen
Formand Nestformand

Annie Lindebod Johnny Hviid
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Arreseparken

Vi har revideret &rsrapporten for A/B Arresoparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2007, omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter side 1-16. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.
Revisionen har ikke omfattet den supplerende beretning pé side 17, og budgettallene i
resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflegge en A&rsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skon, som
er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna hej grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfort i arsrapporten. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmessige
skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. april 2008

BDO ScanRevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestér i at eje og drive ejendommen beliggende Troldebakken 1 - 44, 3300
Frederiksvark.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Foreningens resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Arreseparken for 2007 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som folge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at regnskabet for den
enkelte andelshaver bliver mere lesevenligt. Der er endvidere af hensyn til &rsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor.

Som folge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmassige
afskrivninger pd foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt
regnskabspraksis.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtzgter samt
beslutninger truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensattelser til
udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensettelser fremgar som
en serskilt post i balancen og medregnes ikke som en del af egenkapitalen og ved opgerelsen af
andelskronen. Prasentationen af disse hensattelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
arsregnskabsloven.

Endvidere indeholder &rsrapporten oplysninger om andelens vardi i overensstemmelse med Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 3, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen

indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er 1 arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlagsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsperioder er
medtaget i1 arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgeld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleg af vardien af foretagene forbedringer. Som
folge af foreningens karakter samt formélet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for
vardianszttelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivnimg pa ejendommen, bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som md antages at have en forkortet
lobetid.

Det er i ovrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at vere udsat for lobende vardiforringelse.

Andre materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pd under 11,6 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgo-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.



BDO ScanRevision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig repapration og
vedligholdelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgald pé balancedagen. Den fulde restgeeld er anfort
som langfristet geld, vanset at en del af gzlden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet.

Geald i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber" samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsboligafgift...........o.oooevooo
Ekstraordinaert rentebidrag......................
Lejeindtzgt, gesteverelser/felleshus...........
Gebyr for venteliste og adkomsterkleering....
Indbetalt til fremtidig vedligholdelse............
Indtaegterialt.............................

Prioritetsrenter..............ooveevovooooo
Ejendomsskat...............ooooovevvmroio
Renovation..............oooooovvveomoi
Handelsverdivurdering...........c..................
FOrsikringer.........oevvuvvceeeoesono .
Renholdelse................ocovevcmvo
Faelleshus.........ooouvieioioooesoe
Reparationer og vedligeholdelse..................
Revisor, administration, kontorhold......... ..

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse...........
Udgifterialt...............................

Finansielle indtaegter.............c....o..oo

RESULTAT FOR
EKSTRAORDINARE

POSTER........cocooooreoiiiriommmmmmmmmmm
Omprioriteringsomkostninger................

ARETS RESULTAT. ...

FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Regnskab
Note 2007
kr.

2.144.480
0

11773
3.500
41.200
2.200.953

8 -1.821.651
-158.440
-67.063

0

-25.261

0

-22.431
-3.923
-57.013
-50.000
-41.200
2.246.982

bW N -

-46.029

6 22.918

-23.111

-23.111

221.166
-244.277

-23.111

Regnskab
2006
tkr.

2.097
43

10

5

0
2.155

-1.438
-153
-62
-18
-26
-31
=19

2

-61

0

0
1.806

349

13

362

335

255
80

335

10

Budget
2007
tkr.
2.144

12

2.162
-1.743
-158
-67
27
-25
4

-63
-74

2.161

10

11

11

221
-210

11
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

(Ejendomsverdi pr. 1/10 2006, kr. 63.000.000)
S G LT 10 2| 01540310 51 <) AR
Materielle anlegsaktiver..............cccccccoceeenn

ANLAGSAKTIVER.........ccooi,

Andre Hoodehavender. s s

Periodeafgransningsposter.......c.cceeveeveriveennen.
Tilgodehavende...........coooeveveiiiiiiiiiiiiiieee,
Tilgodehavender..............ccooccovviiiiiinninnnnnn.

Banl i ot AT e meenn sesmpmmmonssamssamnmamms
Bankbeholdning, HUSSTUPDEN. .: comsss s asmssss csssions
Kassebeholdning, Husgruppen...........cccceeeuneeee.
Kassebeholdning..........ccoveeeeeroivieienenniencennen,
Likvide beholdninger...................ccccovinnnnnn.

OMSATNINGSAKTIVER............cceeviie.

AKTIVER.......cccoiiiiiiii,

Note

2007

$0.510.590
682.119
51.192.709

51.192.709

0
1.816
11.737
13.553

288.055
3.966
1.425

261

293.707

307.260

51.499.969

11

2006
tkr.

50,511
682
51.193

51.193

N9 -

501

501

513

51.706
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

AN SREPIAL conss s smmsosssmaismss suemmmnnssmeenas svsses insnis oo swssss
Overtort OVErsKUA ... ...vvvveeiieeee e eeee e

PrioritetS@ald......ccceeviiiiiiieiiiie e
Langfristede geeldsforpligtelser.................cccovviiiiieennnn.

Forudbetalt boligafgift........c.ccocvevvirciiniiiiiicii e,
Skyldige omKkOStNINGEr.....cc.eoviiiiiiiieiiieie e
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccoovvviiiennncen.
GALDSFORPLIGTELSER.....ccomssmnssmnesunmssisss inosassssia

PASSIVER ...

Note

~

10

2007
kr.

10.780.000
744.552

11.524.552

125701

125.701

39.831.416
39.831.416

0

18.300
18.300
39.849.716

51.499.969

12

2006
tkr.

10.780
768

11.548
85
85
40.053
40.053
13
20

40.073

51.706
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NOTER

Forsikringer

ByeningsTorailrNE s smimsmminmmsionsmasssmmmmanemsmsmas
Bestyrelsesansvar.........cccvevvieeneneneneee e,

Renholdelse

Snerydning.......cocceeeeieiieeiiiii e

Fzalleshus

Elektricitet.......coovieririireenieiccceee e,
Fjernvarme........cccocovviiiiiiniiniiieeeece e
Forbrug pa&re.......cccccoovveveiiviiniieciecee e
Nyanskaffelser Husgruppen...........ccccovveviveicciennn.
Rengpringsartikler..........ccovvvveveeiiiiciiceeee,
Reparation og vedligeholdelse..........ccccocoveeuennnnee..
Vandafgift........coceeveeveiinininiinneeee,

Reparationer og vedligeholdelse

Y =1 05 g 4 USROS
Gronne arealer.......oovvueeeee oo eeeeeeeee e,
SmaanskaffelSer........ccccovvvviiii

2007

24.261
1.000

25.261

3917
7.104
1.596

98

13
5.274
2.369

22.431

3.864
-484
543

3.923

2006
tkr.

26

31

31

—_— N O O OO W

19

13

Note
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NOTER

Revisor, administration, kontorhold
REVISION.....viiiiiiiiieiiie et
Tryk af regnskaber m.v......ccoocoiiiiiiiiniiii e
PNe 30470110 1211101 S —
Bestyrelsesudgift.......coocvvviiriininiiieiiseee e
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........occccevveennenee
Kontorartikler m.v.......cccooviiiieiiiniin e
Porto/forsend./kopier/blanketter............ccevveeiiericiriccieieennens
Indvielse, TeSter MV.....oovceceiiiiiieieieeeccee e
Kontingent, ABF........c.ccovoiiiiii
Y Energimaerkning..........ccoevvereeriereeereenieteesereeeeeeeee e,
Diverse udgifter/aredifferencer...........ccoccevvvevieriiiieiencennens

Finansielle indtaegter

PengeinStitutler. . ..cuueeeieiiee e e
Egenkapital

Andelskapital
Egenkapital 1. januar 2007.........cccccvvvevrrrenne. 10.780.000
Forslag til arets resultatdisponering...............
Afdrag pa prioritetsgeld.........cccoovvrinrnirnnnnn.

Egenkapital 31. december 2007................... 10.780.000

2007

13.000
0
18.750
3415
264
0
2,838
-4.121
/ﬁi@l
&:59.3?

57.013

22918

22,918

Overfort
overskud

767.663
-244.277
221.166

744.552

2006
tkr.

[\ ot
o0 W

I =J LI SRR

61

13

13

I alt

11.547.663
-244.277
221.166

11.524.552

14

Note
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NOTER
Prioritetsgzeld
Hoved- Restgzeld
stol primo
DLR kredit
KIReL B — 13.470.000 9.383.583

Nykredit, var.rt.... 27.027.000 27.027.000
Nykredit, var.rt.... 3.642.000 3.642.000

40.052.583

Skyldige omkostninger
Skyldig revision, BDO ScanRevision A/S

Skyldigt administrationshonorar..................
Diverse omkostningskreditorer....................

Afdrag Renter Restgeld Kursverdi
Ultimo Ultimo
221.166  359.701 9.162.416 8.948.233

0 1.289.241 27.027.000 27.027.000
0 172.709 3.642.000 3.642.000

221.166 1.821.651 39.831.416 39.617.233

2007 2006

kr. tkr.

......................... 13.000 12
......................... 2,730 0
......................... 13530 1
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NOTER

Egenkapital ("andelenes vzerdi')
[ henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pé grundlag af de bogforte verdier udger kr. 11.524.552

For at konstatere den samlede "handelsverdi" for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort veerdi)...........cocooveeiiviiiiiiecieeeeee e 51.192.709
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom............c.oooveveeeeneeiieieecieeee, 0
3. Kontant €JendomsVaIdi.......ccceeoverierieniiiiiiiieie et 63.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvzerdien
1. oktober 2006 kan herefter opgeres séledes:

Bogfort egenkapital 31. december 2007............cccoeeeeiieceeieeicieececeen 11.524.552
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2006....... 63.000.000

- Bogfert verdi af ejendom..........cccovvennennen. 51.192.709 11.807.291
Kursveardi prioritetsgzeld..........ccoooeveneeneeeee. 39.617.233

Bogfort veerdi prioritetsgeld.............c........... 39.831.416 214.183
Fratrukket Belvedere til KOStPIiS........cccoviiies veveieiiciececcecct e -2.368.200
Foreningens formue pr. 31. december 2007.. ..........cooevvevrver vvevieeeeeeeee 21.177.826

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

21.177.826 x andelsindskud
10.780.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset
med 1,965

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen
pé prioritetsgeelden, samt opskrivning af ejendommen m.v., at andelskronen settes til
1,965.

16

Note

10
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SUPPLERENDE BERETNING
DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget Regnskab

2008 2007
kr. kr.
Andelsboligaf@ift........ccooooviiiiiiiiccceee e, 2,392.00 2.144.480
Lejeindtagt, gaestevearelser/felleshus...........ccocvvveeeeeeveenennn. 10.000 11.773
VentelistegebYTer. ... ..coveveiieiiiiiiiccce e 3.000 3.500
INALRBLEN | AL, s s ssssnss s csansan tramsmsmras enaromsmemimmmessrsoren 2.405.000 2.159.753
PriOTTEEtSTENTET. ....coviieiiieiieiieiieiececc e -1.813.000  -1.821.651
RENOVALION......euiiiiiiiiiecii e -71.000 -67.063
1271 i i A ———————— e -169.000 -158.440
Ejendomsforsikring........ccoevvveviieieieicccceee.. 224825 -26.000 -24.261
Bestyrelsesansvar ABF...........c.ccocooovovviiecieienn W45 0 -1.000
Renholdelse.........coooiiiviiiiiiiicceceeeeee e, -12.500 0
Reparationer og vedligeholdelse............ccooovvvvveveeveeeenn. -16.500 -3.923
Drift af faelleShus.......oooevieieiiicicccceeeeeeeeeeee e, -27.000 -22.431
REVISION. ..ottt -13.000 -13.000
E e Mg, oo mumssssmiss sssnsevammmsnnmsmmmimsssresam s 0 -18.500
AdministrationShoNOrar...........coveuieveieieeeeceieer e -15.000 -18.750
Bestyrelsesudgifter.........ccooviiiniiniiiiiiiiecccceee e -1.000 -3.415
Generalforsamling Mv..........cccooveviiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeen -1.000 -264
Kontorartikler..........cooeeviiniiniiiiicecccccce e -1.000 0
POTTO MV.iiniiiiiiiieee e -4.000 -2.837
Indvielse, fester Mv.......ccoooviiiiiiiiceeeeeeeee e, 1.000 4.120
PP s soosrcs ingitssiosisissininbovsensoosemsarsomss o sesmncomaes et s g S5 8 O -5.000 -4.367
Finansielle iIndtaegter........cccooevriveninininiieicccce e, 20.000 22918
HEGN....oiii e 0 -50.000
Udgifter ialt..............oocooiiiniiieeeeeee, 2.154.000 2.182.864
ARETS RESULTAT.........coovoimieeoeeeeeeeeeseseeeeees e 251.000 1we 23,111
e CF
Afdrag pd prioritetsgaeld.........coooiiiiiiiiiiieeeeeee e -221.000- -221.166
Nettoresultat................cooeooeiiiiiiiiiiin, e e e 30.000 -244.277
Likviditetsforskydning.............cccoeveeeiiiveiieeeeeeeeee e 30.000
Likvid beholdning, primo.......................ccoooevvveneienenn, 288.960
Likvid beholdning, ultimo..........................ccooovverernnn. 318.960




